ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE nr.VI11/1302 din 21.01.2021
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a imobilului-teren
situat in municipiul Bistrita, str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-
Nasaud, inscris Tn Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, proprietate
publica a judetului Bistrita-Nasaud, pentru construirea, dotarea si
exploatarea unui Centru de radioterapie

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, intrunit in sedinta ordinara, in data de
, in prezenta presedintelui sia ___ de consilieri judeteni;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.VII1/1301 din 21.01.2021 al Presedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- raportul comun nr.1V/1304 din 21.01.2021 al Directiei economice si
Directiei administratie locala din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.858, art.861, art.871-873 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.13 si art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.111/1996 privind desfasurarea in sigurantd,
reglementarea, autorizarea si controlul activitatilor nucleare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.30 alin.(1) lit.a), art.52 alin.(1), alin.(2) lit.c) din Legea
nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24 din
31.03.2020 privind revocarea dreptului de administrare constituit in favoarea
Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, asupra imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita;



- Certificatul de urbanism nr.1774 din 13.11.2020, eliberat de catre Primaria
municipului Bistrita, finregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu
nr.1V/24403 din 17.11.2020;

- extrasul de Carte funciara nr. 56062 Bistrita, inregistrat la Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud sub nr.IV/1006/19.01.2021;

- Studiul de oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu Consulting
SRL, in vederea concesionarii imobilului-teren situat in municipiul Bistrita str.Alba
lulia nr.7, Tnscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru construirea, dotarea
si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud cu nr.1V/1232 din 21.01.2021;

-avizul nr. din .2021 al Comisiei economice;

-avizul nr. din .2021 al Comisiei de sanatate, cultura, tineret si
sport;

-avizul nr. din .2021 al Comisiei de urbanism;

-avizul nr. din .2021 al Comisiei juridice si de fonduri europene;

In temeiul prevederilor art.108 lit.b), art.173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a),
art.182 alin.(1) si alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a),
art.286 alin.(3), art.297 alin.(1) lit.b), art.302-303, art.306 alin.(1)-(3), art.308
alin.(1), alin.(4), art.309 alin.(5)-(7), art.312 alin.(1)-(4) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate intocmit de catre Societatea
Androniu Consulting SRL in vederea concesionarii prin licitatie publica a imobilului
teren, situat in municipiul Bistrita, str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud,
inscris Tn Cartea funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-
Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie,
prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren,
situat in municipiul Bistrita, str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasdud, inscris in
Cartea funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud,
pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, pe baza
Studiului de oportunitate aprobat conform art.1 din prezenta hotarare.

(2) Se aproba durata concesiunii de 49 ani, incepand de la data semnarii
contractului de concesiune.

(3) Se aproba nivelul minim al redeventei lunare, de la care se porneste
licitatia publica, in valoare de 2258 euro/lund, conform evaluarii valorii de piata a

imobilului teren si a valorii redeventei lunare stabilite prin Studiul de oportunitate.
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Art.3 Documentatia de atribuire a contractului de concesiune se va intocmi
dupa elaborarea caietului de sarcini si va fi supusa aprobarii consiliului judetean
prin hotarare.

Art.4 Prezenta hotdrare a fost adoptata cu un numar de voturi
~pentru”.

Art.5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se
incredinteaza Directia economica din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud.

Art.6 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Serviciului juridic cu:
Directia economica;

Directia administratie locala;

Institutia Prefectului Judetul Bistrita-Nasaud.

INITIATOR:
PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

AVI1Z DE LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
ALEXANDRINA-CRINA BORS

Nr.

Din 2021

Tntocmit: C.G.A/G.M/1 ex.

NOTA: prezenta hotsrére se adoptd cu majoritate absolutd (votul majoritatii consilierilor judeteni in

functie - art.182 alin.(1) si alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare).

Verificat Avizat
Viza CFP Compartiment pregatire Serviciul juridic
documente, Monitorul Oficial
Local
Nume, prenume, functie Oana-Diana Sabau, consilier Geoff-Ghar Adrian Popescu - sef
serviciu
Semnatura: Semnatura: Semnatura:
Data: Data: Data:
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Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul studiu
sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniife
s concluzifle din prezentul studiu sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opinifle si concluziile
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional,

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul acestui studiu de
oportunitate si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei
persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare.,

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu
acesla nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactie.

Informatiile, datele si documentele primite de la Beneficiar au
fost considerate corecte, elaboratorul neverificdnd autenticitates
actelor juridice, comerciale sau financiar-contabile prezentate.

Responsabilitatea pentru corectitudinea si acuratetea datelor
si informatiilor furnizate de cétre Beneficiar si care au stat la baza
elaborarii  Studiului de oportunitate 7 revine in intregime
Beneficiarului,

La data elaborarii acestui studiu de oportunitate, evaluatorul
care semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui studiu,

Data: 24.11.2020
S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. s A 2
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R. {’ NP\
ec. Iulian-Cosmin Androniu x
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1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE
URMEAZA SA FIE CONCESIONAT
1.1. Contextul regional

Repere Geografice
Judetul Bistrita-Ndsdud este situat in nordul Roméniej in
partea de nord-est a Transilvaniei, invecindndu-se cu judetele Cluj
la vest, Mures la sud, Suceava in est si Maramures la nord.
Suprafata judetului este de 5335 km2, reprezentind 2,24%
din suprafata tari,

Din punct de vedere administrativ, judetul este compus din
62 de unitati administrativ teritoriale, din care 1 municipiu (Bistrita),
3 orase, 58 de comune 235 de sate.

Resedinta judetului este municipiul Bistrita, important centru
economic, cultural si administrativ al judetului,

Orasul Nasdud este vechi centru cultural, cu industrie de
mase plastice, textild si alimentars,

Orasul Beclean este un important nod de cale ferati cu
industrie metalurgica si alimentard.

Orasul Sdngeorz- Bai este statiune turistics cu izvor de ape
minerale terapeutice.

Terftoriul  judetului  prin pozitia sa geograficd, este
strdbdtut de drumuri de important§ deosebits pentru legaturile
Transilvanie/ cu Moldova si Maramuresul, dintre care cel mai
cunoscut este Drumul European E 58.

Principalele noduri de cale feratd din judet sunt la Beclean,
Saratel si Salva.

Din punct de vedere al transporturilor aeriene judetul Bistrita
- Ndsaud este deservit de Aeroportul din Cluj- Napoca, situat la
distanta de 125 km de Bistrita sau de Aeroportul din Targu Mures
aflat la o distanta de aproximativ 100 km.
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Repere Demografice

Populatia totald a judetului la data de 1 iulie 2006, conform
datelor operative comunicate de Directia Judeteand de Statisticd a
Judetului Bistrita-Ndsaud, era de 317,685 locuitori,

Majoritatea populatiei judetului este concentrats in mediul
rural (63,7%), in timp ce in mediul urban tréieste 36,3% din totalul
populatiei.

Densitatea medje a populatiei variazd in limite foarte largi
in cadrul judetului: municipiul Bistrita are o densitate medie de
591,9 locuitori/km2, fafd de comuna Sant care inregistreazd o
densitate de 15,7 locuitori/km2,

Sperania de via{d in judet inregistreazs o medie de 72,25 ani,
cu 5 ani mai mica decét cea din UE,

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrifa-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. SfPagini
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Structura etnicd a populatiei se prezinti astfel: roméni
(90,2%), maghiari (5,9%), rromi (3,6%), germani (0,2%) si
persoane de alte nationalitati (0,1%,).

Datele statistice aratd cd 82,9% din populatia Judetului este
de religie ortodoxd, iar restul apartine altor religil, dupa cum
urmeaza. reformatd 4,6%, penticostals 6,4%, greco-catolicd 2,3%,
romano-catolica 1,2%, adventistd 0,5%, baptists 0,8%, alte religif
1,1%, nedeclarati 0,1%, fara religie 0,1%.

Populatia ocupatd civild activeazd m: agriculturs - 58%,
industrie - 18,8%,; constructii 3, 08%, comert si servicii - 7%,
administratie - 2,5%, invdtdmant - 5%, sdndtate - 3,9%, alte
domenii — 8,6%.

In anul 2006, la nivelul judetului, sporul natural a fost
negativ.

Bolile cronice cu incidentd ridicatd la nivelul Judetului sunt:
bolile hipertensive, cardiologice, diabetul Zaharat, neoplasmele.

Repere Economice

Ramurile principale ale industriei reprezentate in Jjudet prin
agenti

economici - sunt: metalurgia, constructiile de masir,
electrotehnica, mase plastice, prelucrarea lemnului, textile,
exploatare minierd, sticldrie si alimentard, Unitdtile economice sunt
concentrate in centrele urbane si in special in municipiul Bistrita.

Dintre produsele industriale ale judetului amintim: sfirmele
de ofel trase la rece, utilajele energetice, meltalurgice si refractare,
cablurile si conductorii electrici, materialele electroizolante, bateriile
de acumulatori cu plumb, cheresteaua si - mobilierul din lemn,
produsele prelucrate din materiale plastice, sticliria pentru menaj,
etc. Sectorul primar se regdseste in judeful Bistrita-NSsSud prin
exploaldrile de metale neferoase si materiale de constructii din
zonele Rodna, Magura Ilvei si Anies.

Principalele societati cu activitate in domeniul industriej:

« Teraplast Group SA Bistrita — cu activitate in domeniul
productiei articolelor din PVC (tevi fitinguri, profile extrudate
pentru amenajari interioare si exterioare, granule), cahle din
leracola, articole ornamentale;

* SC LEONI Wiring Systems, Bistrita — producstoare de
cablaje si instalatii electrice pentru automobile;
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- Promet SA Beclean — unitate reprezentativs pentru
fabricarea de produse metalurgice: sérme, produse din sérma,
cuie;

* Arfo SA Bistrifa - asigura fabricarea de robinete industriale
din ofel;

- Comelf SA Bistri{a — intrepridere specializatd in fabricarea
de constructii metalice sudate si parti componente, utilaj terasier;

« Mebis SA Bistrita - specialist in fabricarea de echipamente
hidraulice si pneumatice, scule pneumatice portabile;

* Rombat SA Bistrita — unul din principalii producstori de
acumulatori auto;

- Iproeb SA Bistrita — unitate producdtoare de cabluri,
cordoane si conducte electrice izolate si neizolate;

* Radiatoare din Aluminiu SA Bistrita — produce piese si
accesorif pentru autovehicule (radiatoare din aluminiu);

* Roseyarns Bistrifa - unitate reprezentativd pentru
productia de fire si tesdturi.

Sursa: http://www.portalbn.ro/

Municipiul Bistrita

Resedinta a judetului Bistrita - Nédsdud, municipiul Bistrita
este situat in partea de nord-est a Podisului Transilvaniej, in
Depresiunea Bistritei,

Municipiul Bistrita este amplasat pe un teren plan, la o
altitudine de 356 m, pe coordonatele 47010’ latitudine nordics s/
24030’ longitudine estica.

Orasul este strabatut de réul Bistrita, réu al crui nume 7l
poartd. Este inconjurat de coline acoperite cu intinse livezj ocupa
0 suprafatd de 14.547 ha, impreund cu cele sase localitati
componente: Unirea (5 km), Sldtinita (10 km), Ghinda (8km),
Vilsoara (5 km), Sigmir (6 km), Sérata (10 km).

Localitstile limitrofe municipiului Bistrita sunt: Feldru (N),
Livezile (NE), Cetate si Budacul de Jos (SE), Mariselu (S), Sieu
Magherus (SV), Sintereag si Dumitra (NV).

Din suprafata municipiului Bistrita de 13.799 ha revin
intravilanului circa 2,058 ha

Sursa: www.primariabistrita.ro
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Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita

Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita este unitatea sanitars cu
paturi, de utilitate publics, cu personalitate Juridica care asigurd
urmatoarele servicii medicale: preventive, curative, de recuperare
si paliative, precum si de ingrijire in caz de graviditate si maternitate
S/ @ nou-nascutului,

Spitalul asigurd conditii de investigatii medicale, tratament
cazare, [giend, alimentatie si de prevenire a infectiilor, conform
normelor aprobate prin ordin al ministrului sénét3ti,

Datele de autentificare ale unitdtii

1. Denurmirea: Spitalul Judetean de Urgenta

2. Statut juridic: Institutie Publicd

3. Actul de infiintare: Decizia nr.15/09/2000 emisa DSP
Bistrita-Ndsaud

4. Manager: Ec. Gabriel Lazane

5. Adresa: Bistrita, Str. General Grigore Bélan, nr. 43, tel/fax:
0263231404

Domeniul de specialitate: Ocrotirea sénatitii

Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita are un numdr total de
997 paturi spitalizare continug, 13 paturi UPL s/ 38 spitalizare de
zl, dispuse in cinci complexe de clddiri: (str. G-ral Grigore Bélan, nr.
43 construit in 1972; str. Ghizii, nr. 11, construit in 1890; str.
Independentei, nr. 30, construit in 1885; str. Somesuluj, nr. 2; str.
Alba —lIulia, nr. 7, construft in 1885), si un Ambulatoriu integrat
construit in 1968. In plus, in structura Spitalului Judetean mai intra:
Sedlul administrativ (Aleea Basmului, nr.2); Cabinetele de medicing
sportiva,

Din punct de vedere al activititii, Spitalul Judetean de
Urgenta Bistrita asigurd asistenta medicald pentru afectiuni acute
(medicale si chirurgicale), cronice, spitalizare de Zzi.

In structura Spitalului Judetean de Urgenta mai intrs:

» Farmacif

» Blocurile operatorii

» Sterilizare

» Laboratoare (de analize medicale, radiologie  si
Imagisticd, anatomie patologics, explordri functionale,
de recuperarea, medicind fizic3 si balneologie)
Serviciul de medicing legals
Centrul de sanatate mintald
Compartiment de prevenire si control al infectiilor
nosocomiale

VYV VV

56062, juc,
8/



>
>
>

>
>

Centrul Judetean de planificare familiald

Dispensar TBC

Cabinete medicale ( diabet zaharat, nutritie si boli
metabolice, oncologie medicald, medicina muncij,
medicind sportiva, boli infectioase, stomatologie)
Compartimente ( de asistenta social, de endoscopie)
Aparatul functional

Serviciile medicale furnizate de Ambulatoriu integrat cuprind'

consultatii,

investigatij, stabilirea diagnosticului, tratament medical

si/sau chirurgical, ingrijiri, recuperare, medicamente S/ materiale
sanitare si proteze,

Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita dispune de o sectie de
Oncologie localizata in Bistrita, Str. Alba Iulia, nr. 7 (relocatd
temporar pe str. Ghinzij, nr. 26), ce dispune de:

VVVVVVVVY

YV VvV

40 de paturi din care:

5 paturi — compartiment hematologie

5 paturi — compartiment ingrijiri paliative

spitalizare de zi — 10 paturi

hota preparare citostatice

glucometre (ACCU-CHECK)

aspiratoare chirurgicale

statie centrala de oxigen

monitoare EKG moni-tor puls, SatO2, TA. (NIHON
KOH-DEN, SPACELABS)

elec-tro-car-di-o-gra-fe (BTL 08 LT)

injectomate (HITE-CHS PRO SP-125 — Lituania, PILOT
A2)

Servicif medicale:

VVV V V V V V V VYV

chimioterapie
hormonoterapie
recoltare probe biologice
instilatii chimioterapice
alimentatie enterala
terapia durerii

transfuzif de sdnge, ser si masa trombocitara
posibilitate de defibrilare
urgente medicale
pansamente

asistenta psihologica

56062,
9/r
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> asistenta religioasa
> asistenta sociala

Sursa: https://sjub.ro/

Pentru o locatie din str. Alba Iulia, nr. 7, in care vor fi montate
echipamente de DIAGNOSTIC IMAGISTIC (PET-CT, Gamma
Camera) si de TRATAMENT PRIN IRADIERE cu fotoni s/ electroni
(Radioterapia — Acceleratoare lineare) este necesard o zond clar
delimitata, cu dircuite separate, conform recomandsrilor
specialistilor in medicina nucleara si CNCAN,

Mai mult, in cadrul spitalului se remarca o lipsa a spatiilor
dedicate pozitiondrii de echjpamente de radioterapie, ceea ce
Impiedica accesul la servicii medicale de inalta calitate.

In aceste conditii infiintarea unui ,,Centru de Radloterapie”
este benefica atdt pacientilor care var avea acces |3 tehnologie de
ultima generatie, dar si cadrelor medicale, care Isi var putea
desfdsura activitatea intr-o locatie dedicats diagnosticului  si
lratamentului oncologic.

“Centru de Radioterapie” se va invecina cu Sectia de
Oncologie a Spitalului Judetean de Urgentd Bistrita, aspect care
reprezintd un criteriu de alegere a acestei locatii, pentru realizarea
uner investitii private.

1.2. Descrierea imobilului care face obiectul

concesionarii

Imobilul care face obiectul concesiondrii este situat in
Municipiul Bistrifa, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-
Ndsdud, pentru construirea, dotarea s/ exploatarea unui Centru de
Radloterapie si apartine domeniului public a/ Judetului si se afld in
administrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud,

Proprietatea este inscrisi in cartea funciard nr.
56062/Bistrita, avand numdérul cadastral 56062,

Terenul are suprafata de 2.898 mp, accesul se face din str.
Alba lulia. Pe acest amplasament se poate construi conform
certificatului de urbanism nr. 1774/13, 11.2020, o cladire cu
indltimea de max. 15 m, cu un POT max. de 50% s/ un CUT max
de 1,5 ADG/mp. Ludnd in calcul si specificatii tebnice generale ale
unui Centru de Radioterapie, se estimeazd valoarea minimd a
investitiei pentru o cladire cu urmétoarele caracteristici generale:

56062, juc,
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> regim de indltime — P+1E, suprafats construiti de cca. 1.449,00
mp si suprafala desfasuratd de 2.898,00 mp;

> Structurd de rezistenta poate fi din cadre din beton armat,
Ziddrie din cdrémidé si infocuitori, fundatie din beton, pereli de
compartimentare din ziddrie din cardmidd si BCA, tdmplrie PVC
si aluminiu cu geam termopan, acoperis tip terasd necirculabild
cu hidroizolatie;

> Finisajele interioare pot fi medii-superioare cu vopsitorii speciale
lavabile la pereti si placdri ceramice, pardoseli ceramice si/sau
acoperite cu vopsele speciale, compartimentdri interioare (pereti
si tavane) din structurd metalica usoard si inchideri cu pldci de
ghips-carton.

> Instalatie electricd de curenti ,tari”, instalatia sanitard aps-
canalizare, incdlzire cu centrald termica si instalatie de ventilatie;

> Parcaje se for amenaja conform Anexei nr. 5 la HGR. 525/1996,
se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe
parcela,

> Spatiile neconstruite si neocupate de accese s/ trotuare de
garda, vor fi inierbate si plantate cu arbore la fiecare 40m.

Investitia minima necesara

Lucrdri de constructie Centru Radioterapie 2.019.100 €
Achizitie echipamente medicale 4.000.000 €
Alte cheltuieli 400.000 €
Total 6.419.100 €

- 3 "." . : I.- L .

Imobilul se afld in Municipiul Bistrita, str. Alba lu//, nr.
56062, jud. Bistrita-Ndsdud.

1.3. Motlivele care justifica realizarea concesiunii

Comitetul Ministrilor din statele membre ale Consiliului
Europei, prin Recomandarea CM/Rec (2007) 7 a definit buna
administratie ca fiind o components a bunei guverndri, subliniind

11/P
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cd buna administratie nu se reduce la modalititile juridice de
manifestare, ea fiind impusd si prin calitatea organizérii si gestiunii
structurifor si resurselor, in conditi de eficients, eficacitate si
aaaptare la nevoile societdtii, find necesar s& se asigure apérarea
s/ ocrotirea proprietdtii publice si a intereselor publice, s& fie
respectate exigentele bugetare si sa fie exclusd orice forma de
coruplie.

De aceea, utilizarea bunurilor domeniale in conditi de
eficientd si legalitate trebuie s constituie o obligatie a titularilor
dreptului de proprietate asupra acestora, dar si o preocupare a
destinatarilor activitatii administrative, precum si a teoreticienilor
interesati de modalitdtile de manifestare a fenomenului
administrativ.

Daca, din punct de vedere economic, utilizarea bunurilor
apartinand  domeniului  administrativ  se  realizeazd  prin
managementul  operatiunilor materiale  aferente  activititii
respective, din punct de vedere juridic, utilizarea bunurilor
domeniale se concretizeazd prin exercitarea dreptului de
proprietate publicd si, respectiv, a dreptului de proprietate privats,
precum si a drepturilor reale derivate din acestea.,

Concesionarea imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr.
7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndsdud, aflat in domeniul public al
Judetului Bistrita-Ndsaud are loc la initiativa Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud si este fundamentati din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

In lume, cancerul a devenit a doua cauzé de mortalitate, dupa
afectiunile cardiovasculare. Jumétate de milion de roméni sufers de
cancer. La fiecare 7 minute un romén este diagnosticat si la fiecare
11 minute unul moare de cancer. Potrivit estimérilor Casei
Nationale de Asigurdri de Sanatate, si in Roménia, cancerul
reprezintd cea de-a doua cauzd a mortalitstii dupd bolile de inimé
(17% din totalul deceselor).

In Romania se inregistreaza anual peste 60.000 de cazuri noi
de cancer, iar rata de vindecare a cancerului la copii este de doar
60%, fata de 90% in UE. La copiii intre 4 si 15 anj, cancerul este
prima cauza de deces. Incidenta cancerului si mortalitatea cauzats
de acesta se remarcd printr-o dinamicd superioard fata de media
regionald si globald. Aceasta se explici prin cresterea si
imbdtrénirea populatie], ca si prin prevalenta crescuts a unor factori
de risc precum supraponderea, obezitatea, fumatul, consumul de
alcool si hipertensiunea.

CF 56062, jud.
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In judetul Bistrita-Nasaud rata incidentei de cancer este de
305,1 cazuri noi la 100.000 de locuitori, aproape de nivelul mediei
nationale -307,2 -si la nivele comparabile cu judetele invecinate.

Ca si incidenid in judet cancerul bronhopulmonar ocups
primul loc, urmat de cel colorectal, de sén, de prostat3, de stomac,
de col uterin etc.

Tratamentul cancerului se face prin chirurgie, radioterapie,
chimioterapie si hormonoterapie. Radioterapia reprezinta o
subdiscipling medicald care presupune utilizarea radatiilor ionizate,
in tratamentul anumitor bolj, indeosebi a cancerelor. Radloterapia
are drept obiectiv furnizarea unei doze de radiatie suficiente pentru
a lrata tumora, protejand totodatd organele invecinate. Radiatiile
ionizate  actioneazd  distrugénd  structurile  cromozomice
responsabile de diviziunea celulard, ceea ce antreneazs moartea
celulelor canceroase.

In momentul de fatd in Roménia existi 26 de servicii de
radioterapie funcfionale sau in fazd de constructie sau reechipare,
Dintre acestea 17 sunt publice si 9 private.

Un indicator utilizat pentru determinarea capacitatii de
lratament in radioterapie este numarul de locuitori pe unitate de
tratament de radioterapie externd. In timp ce standardul UF este
de 1 gparat la 150.000-300.000 locuitori, in Roménia numérul de
locuitori pe unitate de tratament se cifreazd undeva la 550.000.
Degi diferenta in cifre absolute nu pare dramatics, situatia este
semnificativ inrdutdtitd de distributia geograficd necorespunzétoare
a locaiel acestora: 60% dintre acestea sunt distribuite in 3 localitati
(Bucuresti -40%, Cluj-Napoca -14%, Iasi -8%).

In judetul Bistrifa-Nésdud existd posibilitatea de a asigura
investigatii complexe pentru elucidarea diagnosticului, mai exists
posibilitatea de a asigura tratament chirurgical de calitate s/ in timp
utll si posibilitatea de a asigura tratamentul sistemic al pacientifor (
chimioterapie, imunoterapie, hormonoterapie s/ alte terapii
moleculare de generatie noud). De asemenea se pot acorda ingrijiri
de suport.

Neexistdnd posibilitatea efectudrii  tratamentului prin
radioterapie in judeful Bistrita-Nésaud, pacientii sunt indrumati spre
unul dintre centrele care pot asigura acest tjp de tratament: Cluj-
Napoca, Térgu-Mures, Baia-Mare, sau Ia distanfe mai mari la
centrele din Bucuresti, lasi sau Oradea. Deplasarea pe distante
lungi pentru a beneficia de un tratament care nu este disponibil in
proximitate, perturba calitatea vietii si nu de pufine ori este

13/
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inabordabild pentru un pacient sau familia acestuia. Cu cét efortul
de a beneficia de un tratament este mai mare, cu atdt mai des
pacientii inregistreazd abateri de la planul de tratament
recomandat, cu impact major asupra rezultatului final,

1.3.1. Motive de ordin legislativ

Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completsrile anterioare, conform
cdreia, in exercitarea atributiilor, consiliul judetean:

Art. 173, (4) lit. a - hotdrdste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuiti a
bunurilor proprietate publicd a judetului, dups caz, precum si a
serviciffor publice de interes judetean, in conditiile prezentului cod:

Prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu
modifficdrile si completdrile anterioare, privind proprietatea publica:

Art. 297, (1) - Stabilirea modalitdtilor de exercitare a
dreptului de proprietate publicd (1) Autoritdfile prevézute la art.
287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare
a dreptului de proprietate publics, respectiv:

d) darea in administrare;
b) concesionarea;
c) inchirierea;,
d) darea in folosin{ad gratuits.
Noul Cod Civil - legea 287/2009 - Titlul VI Proprietatea publica:
> Capitolul I Dispozitii generale
* Articolul 858 - Definitia dreptului de proprietate publicd
— Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apattine
Statului sau unei unjtati administrativ-teritoriale asupra bunurilor
care, prin natura lor sau prin declaratia legij, sunt de uz ori de
interes public, cu conditia sé fie dobéndite prin unul dintre modurile
prevazute de lege.
* Articolul 859 - Obiectul proprietdtii publice. Delimitarea
de domeniul privat

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietitii publice bogadtiile
de interes public ale subsolului, spatiul aerian, apele cu potential
energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea teritorials,
resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental,
precum si alte bunuri stabilite prin lege organics.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitstilor
administrativ-teritoriale fac parte, dupd caz, din domeniul public

CF 56062,
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sau din domeniul privat al acestora, insd numai dacs au fost la
réndul lor, dobéndite prin unul dintre modurile prevazute de lege.
o Articolul 860 - Domeniul public national, judetean si
local

(1) Bunurile proprietate publics fac parte din domeniul public
national, judetean sau, dupd caz, local.

(2) Delimitarea dintre domeniul public national, judetean si
local se face in conditiile legii.

(3) Bunurile care formeazd obiectul exclusiv al proprietatii
publice a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale potrivit
uner legi organice nu pot fi trecute din domeniul public al statufui
in domeniul public al unitdtii adm/h/'strativ-terftor/a/e sau invers
decdt ca urmare a modificarii legii organice. In celelalte cazuri,
trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public
al unitatii administrativ-teritoriale si invers se face in conditiile legii.

» Articolul 861 - Caracterele dreptului de proprietate
publicd

(1) Bunurile proprietate publicd  sunt inalfenabile,
imprescriptibile si insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz
s/ nu poate fi dobandita de terti prin uzucapiune sau, dups caz, prin
posesia de buna-credintd asupra bunurilor mobile.

(3) In conditiile legii, bunurile proprietate publics pot fi date
in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate ori inchiriate.

» Articolul 862- Limitele exercitdrii dreptului de
proprietate publicd

(1) Dreptul de proprietate publics este susceptibil de orice
limite reglementate de lege sau de prezentul cod pentru dreptul de
proprietate privatd, in masura in care acestea sunt compatibile cu
uzul sau interesul public cdruia i sunt destinate bunurile afectate,

(2) Incompatibilitatea se constats prin acordul dintre titularu/
proprietatii publice si persoana interesats sau, in caz de divergenta,
pe cale judecdtoreasca,

(3) In aceste cazuri, persoana interesats are dreptul la o justd
s/ prompta despagubire din partea titularului proprietstii publice.

* Articolul 863 - Cazurile de dobéndire a dreptului de
proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se dobandeste:

a) prin achizitie publics, efectuats in conditiile fegij:

b) prin expropriere pentru cauzd de utilitate publics, in
conditiile legi;

15/
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¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legij dacs
bunul, prin natura lui sau prin vointa dispunétoruluj, devine de uz
ori de interes public;

d) prin conventie cu titly oneros, dacd bunui, prin natura lui
sau prin vointa dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

€) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in
domeniul public al acestuia sau din domeniul privat al unei unitati
administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in condiitiile
legii;

1) prin alte moduri stabilite de lege.

» Articolul 864 - Stingerea dreptului de proprietate
publicd

Dreptul de proprietate publica se stinge dacd bunul a pierit
ori a fost trecut in domeniul privat, dacs a incetat uzul sau interesu/
public, cu respectarea conditiilor prevézute de lege.

*» Articolul 865 - Apararea dreptului de proprietate publics

(1) Obligatia apararii in justitie a proprietdtii publice revine
titularului,

(2) Titularii drepturilor corespunzatoare proprietdtii publice
sunt obligati:

a) sd il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare
adusa dreptului de proprietate publics;

b) sd il introduca in proces pe titularul dreptului de proprietate
publica, in conditiile prevézute de Codul de procedurs civils,

(3) Dispozitiile art. 563 se aplicd in mod corespunzétor.

> Capitolul II Drepturile reale corespunzatoare propriet3tii publice
— Sectiunea a 3-a Dreptul de concesiune:
» Articolul 871 - Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de
exploatare a bunului, in schimbul unei redevente si pentru o durats
determinata, cu respectarea conditiilor prevézute de lege si a
contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand
fizica sau persoand juridics.

(3) Procedura de concesionare, precum si inchelerea,
executarea si incetarea contractului de concesiune sunt supuse
conditiflor prevazute de lege.

» Articolul 872 - Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau
Juridice necesare pentru a asigura exploatarea bunului, Cu toate
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acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate
instrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz,
bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care
trebule, potrivit legii sau actului constitutiv, s3 fie predate
concedentului /a incetarea, din orice motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevézute de lege si in actu/
de constituire, productele  bunului  concesionat  revin
concesionarulu,

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este
Supusd controlului din partea concedentului, in conditile legii si ale
contractului de concesiune.

o Articolul 873 - Apararea dreptului de concesiune

(1) Apérarea in justitie a dreptului de concesiune revine
concesfonaruluy,

(2) Dispozitile art. 696 alin. (1) se aplicd in mod
corespunzator.

1.3.2. Motive de ordin economico-financiar
Motivele de ordin economico-financiar care stau la baza
concesiondrii catre un operator economic privat a Centrului de
Radloterapie:
> oportunitatea selectarii unui concesionar care s§ ofere
un raport optim intre pret (mic) si calitate (ridicat3) a
serviciilor si valoarea (maximd) a redeventei anuale;
> exploatarea eficientd a infrastructurii sanitare nou
construite si trecerea intregii responsabilitdti pentru
modul de gestionare a activelor concesionate. Prin
documentatia de atribuire a contractului de concesiune
se va solicita ofertantilor sa facd dovada ¢ au ca obiect
de activitate si desfdsoard activititile corespunzétoare
obiectului concesiunii;

» amenajarea si exploatarea infrastructurii sanitare pe
cheltuiala concesionarului, fdrd a implica resurse
financiare, umane si logistice din partea autoritatii publice
locale. Concesionarul se va obliga, va justifica sivafi
responsabil pentru calitatea lucrdrilor executate si va
acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei;

» cresterea veniturifor la bugetul local prin incasarea
redeventei si a taxelor si impozitelor aferente concesiunii,

56062, jud
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In ceea ce priveste decizia de concesionare a imobilului se ia
In calcul situatia in care nu exista serviciu de radioterapie functional
in judetul Bistrita-Nasdud, numérul de pacienti care ar avea nevoie
de acest tip de servicii medicale este de peste 4.000 de pacienti/an,
ludnd in calcul si pacientii din judetele cu adresabilitate traditionala

1.3.3. Motive de ordin tehnic

Concesionarea terenului pentru construirea unui Centrului de
Radljoterapie catre un operator economic privat este o solutie
pentru punerea sa in valoare.

Prin lucrdrile de constructie pe care le va face concesionarul
pe propria cheltuiald se va imbundtati aspectul si situatia
urbanistica a zonei,

Conceptul arhitectural si constructia efectivd a centrului de
Radlioterapie nu permit separarea fluxurilor de circulatie pentru
categorii diferentiate de pacienti motiv pentru care furnizarea
tuturor serviciflor medicale enumerate anterior trebuie sd se facs in
regim integrat de catre un singur operator. Acesta va trebui si facs
dovada detinerii de resurse umane specifice (minim 1 centru cu
minim 50 angajati) si a unei experiente similare de minim 5 ani in
operarea activa a tuturor acestor servicii, 1a nivelul de performanta
solicitat de cétre concedent, pentru echipamentele mai sus
amintite, in cel putin 2 centre medicale din Roménia.

In aceste conditii, sectia de Oncologie Medicala a spitalului va
ramane in continuare de sine stitdtoare, urménd a efectua
lratamente exclusiv medicale, corespunzétoare specialititii de
oncologie medicala (tratamente medicale, chimioterapie) iar in
imobilul supus concesionarii (dlddirea noua), se pot monta doar
aparatura de diagnostic imagistic (PET-CT, Gamma Camera) si de
tratament prin iradiere (Radioterapie — Acceleratoare lineare).

Astfe], viitorul Centru poate asigura o gama variata de
servicii de diagnostic oncologic, radioterapie si medicina
nucleara.

Concesionarul va dota Centrul cu urmdtoarele tipuri de
echipamente.

. 2 sisteme de tjp accelerator liniar de inalt3 performants
(LINAC) pentru tehnici moderne de radioterapie externa de tip
IMRT si SRS/SBRT, aplicabile si in tratamentul pediatric (inclusiv
loate sistemele si accesoriile necesare realizérii tratamentului de
radioterapie)
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. 1 sistem tip PET/CT care sa asigure atit investigatii de
diagnostic si follow up PET/CT cat si achizitii CT in vederea simulsrii
virtuale a planului de tratament pentru radioterapie

. 1 sistemn de medicina nucleara tip Gamma camera care
poate sa asigure imagistica afectiunilor tumorale precum si
scintigrafii osoase.

Sistemele de tip LINAC sunt destinate radioterapiei externe
pentru lratarea pacientilor cu diferite forme de cancer. Aceste
sisteme var asigura realizarea de tratamente de radioterapie
externa pentru toate regiunile anatomice si var permite un
tratament cat mai precis.

Tratamentul prin radioterapie externa presupune utilizarea
unui fascicul (sau a mai multor fascicule de radiatif) modelat(e) pe
forma regiunii tumorale ce urmeazd a fi tratat si directionat atst
cdtre regiunea tumorala cat si cdtre zona ce inconjoard aceasta
regiune astfel incdt sa permitd distrugerea tesutului tumoral
principal, precum si a celulelor canceroase din regiunea apropiata
si evitarea sau iradfere minima a tesuturilor sénatoase.

Efectul biologic al acesteia constd in distrugerea structurilor
cromozomice, responsabile de diviziunea celulard, ceea ce
antreneaza moartea celulelor canceroase. Celulele sdnétoase sunt
si ele afectate, dar acestea au o capacitate de refacere mai mare.

Sistemul PET/CT permite atét imagistica de diagnostic care
asfgura informatii anatomice de localizare si informatii functionale
despre organul sau regiunea anatomica vizualizata, cat si achizitii
CT pentru simularea virtuala a planului de tratament in
radjoterapie.

Examinarea PET presupune injectarea pacientului cu o
substanta radio farmaceutica si scanarea acestuia pentru a
evidentia diferite functii importante ale organismului, precum fluxul
sangvin, nivelul de oxigen, metabolismul glucidic, ceea ce permite
medicilor sa evalueze functionarea organelor si tesuturilor
organismului,

Examinarea CT presupune utilizarea razelor X, uneori inclusiv
a unor substante de contrast pentru a produce multiple imagini ale
diferitelor regiuni ale organismului pacientului examinat, imagini ce
asfgura informatii anatomice structurale importante in diagnostic si
permit in acelasi timp utilizarea in vederea realizdrii planului de
lratament in radioterapie. In plus combinatia celor doua examindri

>6062, jud.
19/Pa



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L

aslgura imagini ce permit localizarea cat mai precisa a tesuturilor
tumorale in organism.

Echipamentul de tjp PET/CT este utilizat in oncologie in
vederea detectarii diferitelor forme de cancer, in determinarea
rdspandirii - celulelor canceroase in organism, in evaluarea
eficacitatii tratamentului oncologic, in determinarea recurentei
cancerului sau in evaluarea anomaliilor cerebrale asa cum sunt
tumorile.

Sistemul Gamma Camera este un echipament de medicina
nucleara ce se roteste In jurul corpului pacientului, permitind in
acest tel obtinerea de imagini tridimensionale detaliate, Examinarea
Gamma Camera presupune utilizarea unui radio trasor ce este
administrat pacientului fie prin injectare, fie prin inghitire, jar
imaginile sunt obtinute ca urmare a detectirii semnalului emis de
radio trasor din regiunea anatomica evaluata a pacientului
examinat, Astfel de sisteme se utilizeaza in oncologie in vederea
stadializarii unor forme de cancer prin determinarea prezentei
celulelor canceroase sau a rdspandirii acestora in diferite regiuni ale
organismuluj, localizarea nodulilor limfatici santinela inaintea
interventiilor chirurgicale in cazul pacientilor cu cancer de sén, de
piele sau tumori ale tesuturilor moj, in planificarea tratamentului,
in evaluarea raspunsului la tratamentul oncologic, detectarea
recurentel cancerului sau detectarea unor forme rare de cancer
(spre ex. Tumori pancreatice sau tumori ale glandelor suprarenale)

Aceste echjpamente vor asigura astfel accesul pacientilor la
lratamente cat mai performante.

Solutia de proiectare propusa acorda atentie necesitatii
reducerii potentialilor factori de risc pe durata lucrdrilor de
constructie, folosirii si intretinerii cladirii finalizate si reducerea la
minim a factorilor de risc in timpul exploatrii spatiilor din cadrul
centrului medical de oncologie propuse.

Toate elementele constructiei, instalatiilor si finisajelor vor fi
din toate punctele de vedere in conformitate cu standardele UE si
normele romanesti din domeniul constructiilor si exploatarii spatiilor
intra-spitalicesti aplicabile fiind cele care au standardul cel mai
ridicat.

1.3.4. Motive de ordin social

Punerea in functiune a Centrului de Radioterapie — Spitalul
Judetean de Urgentd Bistrita va duce /a:

56062,
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~  Cresterea capacitati de diagnosticare timpurie a
afectiunilor oncologice;

—  Cresterea numarului de persoane vindecate;

—  Cresterea numarului de persoane care au acces /a
tehnologii moderne de tratare a afectiunilor oncologice;

—  Cresterea numadarului locurilor de munca, atit cu
caracter temporar pe parcursul lucrérilor de realizare a investitiei
cét si cu caracter permanent (circa 50 de locuri de muncs: medici,
fizicieni, asistenti medicalj, infirmiere, personal administrativ si de
curatenie);

—  Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel
local,

- Dezvoltarea economica a judetului Bistrita-Néséud, prin
dezvoltarea sectorului medical privat si a serviciilor medicale de
specialitate;

- Exploatarea in conditi de eficienta si asigurarea
intretinerii imobilului;

1.3.5. Motive de mediu

Activitatea ce se propune a se desfasura in cadrul spatiului ce
face obiectul concesiunii nu are un impact semnificativ asupra
mediului,

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de
concesiune, sd respecte legisiatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea
Viitorului operator cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, printre care unele dintre cele maji importante sunt:

» luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si
evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiej;

> utilizarea durabild a resurselor;

» reducerea pierderilor prin practici de bund gospodérire;

» asfgurarea integritati si dezvoltarea spatiilor verzi,
gazonului, arborilor, arbustilor, florilor din zonele
limitrofe cladirii concesionate;

» gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
strictete a conditiflor de igiend cerute de reglementirile
legale in vigoare.
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2. ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEI

2.1.

Declararea conformitatii

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare Standardele de evaluare ANEVAR — SEV 2020, astfel

VVVVVVVVYY

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurtilor
imobile

Pentru realizarea prezentului studiu de oportunitate s-au utilizat:

o 0.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului
de cdtre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR
2020, respectiv:

VVVVYVYY

VVYVY

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobifiare (1VS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de
araceri

SEV 233 - Investitia imobifiard in curs de construire (IVS 233)
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
SEV 220 — Masini, echjpamente si instalatii (IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:

>
>

>

GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei clddiri

GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun

imobil

GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

» LEvaluarea proprietatii imobiliare”, Editie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba engleza;
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> ,Evaluarea masinilor si echipamentelor”, American Society
of Appraisers;

» Observatii si constatari ale expertului evaluator privind
starea proprietatii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietiti
similare cu cea evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in
anexe.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele beneficiarului, in concordanta cu prevederile legale, reprezints o
estimare a valorii de piata a actiunilor intreprinderii asa cum este aceasta
definita in standardele ANEVAR 2020.

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietétii imobiliare
mentionate mai sus si estimarea valorii adecvate si a cuantumului
redeventej, in vederea concesionéri, tipul de valoare estimat3 in prezentul
raport este valoarea de piata,

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(8) la data evaluérij, intre un cumpérator
hotarét si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dups un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostints de
cauzd, prudent si fard constréngere.

Definitie conform SEV 100 — Cadrul general.

2.2. Studiul pietei

Definirea pietei si sub pietei:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea propriet3tii
imobiliare» mentioneaza ca: ,o piatd imobiliard poate fi definiti ca
interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimbd drepturi de
proprietate pe alte active, de obicej, bani. Pietele imobiliare specifice
sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera
venft, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor
lpid sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de
entitatile care participd la schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb,
pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale,
economice, guvernamentale si de medju. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de mérfuri, pietele imobiliare inca sunt
considerate ineficiente. Aceasti caracteristicd este cauzats de mari
mulli factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fix3 a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietiti imobiliare nu se
adapteazd rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piats.”
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleazd, fiind influentatdi de multe ori de reglementsrile
guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile /med/at existdnd decalaj intre cerere si oferta, echilibrul
atingandu-se greu si fiind de scurtd durats. In functie de factori ca:
amplasarea, deS/gnu/ si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si vérsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;
+ Piata imobiliard comerciala,
¢ Piata imobiliard industrials;
+ Piata imobiliard agricola;
¢ Piata imobiliara specia/é’

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate
considera ca in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de propr/etat/
este o piata inactiva, caracterizatd o rdménere in urma cererif Si pretur/ in
scédere. In consecintd, avem o piatd a cumpérétorilor, pentru c3 acestia
pot obfine preturi mai mici pentru proprietitile disponibile.

Se estimeazd ca dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceasts
zond va genera si va sustine in continuare un nivel scizut al pretului de
vénzare si al chiriilor pentru proprietiti imobiliare. Analizind piata
imobiliard din doué puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung,
se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piatd a cumpardtorului, datorits
perioadei de crizd pe care o traversam, caracterizats de
preturile relativ scazute pe piat3,

» Petermen lung piata imobiliard are o anumits stabilitate,
desi va pastra un numar scazut de cereri de propriet3ti
imobiliare, determinat de scdderea economiilor
populatiel ca urmare a crizei economice, cat si ca urmare
a stagnarii a creditului jpotecar, influentat si de o
crestere a inflatiel cu efect direct asupra dobénzilor
practicate pentru creditul jpotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face
analiza pietei pe doua niveluri:

» din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
» din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea
evaluata.

Analiza de piata aplicatd unei proprietti specifice are o importantd
deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundats cu analiza
generald de piatd sau cu alte studii similare.

<

Jud,
24/



kel
té S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

In cazul evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de
plata arata modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteaza
valoarea proprietali,

Prin investigarea vénzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata
privind tendintele curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune
utilizari a proprietdtii evaluate. Evaluatorul trebuie s8 identifice relatia
dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata proprietdtii evaluate.
Aceastd re/at/e indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeazd piata curentd,

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd
determinata de pozitia sa competitivd pe piats. De aceea, in sensul cel
mai larg, analiza de piatd oferd informatiile esentiale necesare pentru
aplicarea celor trej abordari de evaluare.

Aspecte economice

PIB-ul, Ia cota -5,1% inaintea ultimului trimestru al anului
2020

Evolutia PIB trimestrial in anul 2020

PIB trimestrial T1 T2 T3 T1-T3

MId. lei preturi curente 216,0 223.1 279.2 763.3

% perioada coresp. an anterior +2.4 -10.3 -6.0 -5.1
Sursa: INS

INS a confirmat rezuftatul PIB cumulat pe primele trei trimestre ale
anului curent la -5,1% pe seria brutd si -4,6% pe seria ajustats sezonier.

Pe T3 2020, s-a anuntat o scadere de -6% fald de 73 2019 dar un
avans +5,6% comparativ cu trimestrul anterior, afectat cel mai puternic
de pandemie.
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Valoarea realizats in termeni nominali a fost de circa 279 miliarde
lei pe T3, ceea ce a condus la necesitatea de a obtine un rezultat de 287,2
millarde lei in T4 pentru a atinge rezultatul economic asteptat (1.050,5
miliarde lei).

In termeni reali, ar fi necesard o revenire economicé pe T4 de -2,1%
fatd de aceeasi perioadd a anului trecut, pentru a se confirma prognoza
oficiald, ajustatd la -4,2% pe an inainte de ultima rectificare bugetara.

Calculele INS pe seria brutd anuald si evolutia fats de trimestrul
anterior ajustatd sezonier, comunicatd la Eurostat pentru comparabilitate
cu celelalte economii, confirmd faptul cd Romédnia a evitat de putin
recesiunea tehnicd, adicd nu a avut contractie economicd doud trimestre
consecutive, situatie rard la nivel european, desi revenirea a fost ceva mai
slabd decat a majoritatii statelor UE,

PIB — serie bruti - pe categorii de resurse in primele
trei trimestre din 2020 si efectul acestora
Sectorul Reaqlizari Volum Efect pe PIB
{miliarde lei) (%) (punicte
procentuale)
Industrie 145,08 -11.1 -24
Comert. transport, reparatii auto, hoteluri etc. 133.17 -4.2 -0.8
Administratie publica, invitdmant, sinftate etc. 111.27 +1.3 +0.2
Activitati profesionale, servicii suport etc. 61.02 -1.0 -0.1
Tranzactii imobiliare 56,22 +0.3 0
Informatii $i comunicatii 48,85 +10.3 +0,6
Constructii 33.37 +12.6 +0.5
Agriculturd, silviculturd, pescuit 30.11 -23.2 -1,2
Spectacole, reparatii uz casnic. alte servicii 19.33 -27.3 -0.9
Intermedieri financiare si asigurari 18.19 -1.7 0
Valoarea adiugata bruti 656.60 -4.5 -4,1
Impozite nete pe produs 61.67 -10.8 -1.0
Produsul Intern Brut 718.27 -5.1 +2.5
Sursa: INS

Pe sectoare de activitate, rezultatul industriei s-a diminuat in volum
cu -11,1% pe primele noud luni ale anului si a dat aproape jumétate din
evolutia negativd a PIB (2,4 puncte procentuale din rezultatul de -5,1%).

Agricultura a mai addugat -1,2 puncte procentuale, activitatea de
spectacole (-0,9 pp, urmare a reducerii conjuncturale de activitate) iar
sectorul comercial, afectat puternic de HoReCa, a mai adus -0,8pp. Prin
contrast, au atenuat scaderea PIB, sectorul IT (+0,6 pp, pe o crestere de
10,3%) si constructiile (+0,5 pp, pe o crestere de 12,6%).
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Anul agricol slab (-23,2% rezultat al productiei in volum) a fost
determinat in principal de conditile meteo care au afectat productia
vegetala.

Pe fondul unui evolutii dinamice, constructiile au trecut in fata
agriculturii in formarea de valoare addugats bruts. De remarcat plasarea
pe ultima pozitie a sectorului financiar (mai profitabil dar cu rezultat nul
pe PIB).

Comertul international in cadrul utilizirii PIB
pe primele noui luni din 2020 (serie brutii)

Realizari Volum Pref PIB

(miliarde lei) (%) (%s) (26)

Exportul net de bunuri si servicii  -33.00 n.a. n.a. -2.0

Export de bunuri si servicii 280.87 -12.8 +1.6 =55

Import de bunuri §i servicii 313.87 -7.5 -1.7 -3.5
Sursa: INS

Ince priveste efectele asupra PIB pe partea de formare, am selectat
doar efectul comeriului international. Datele arats clar o diferenta
substantiald de ritm intre exporturi (-12,8% ) si importuri (doar -7,5%,),
care a condus la un efect de -2 pp pe rezultatul economic de ansamblu.
Astfel, soldul negativ din schimburile externe a dat aproape 40% din
scaderea PIB.

Practic, majorarea veniturifor in termeni reali a continuat fard ca
economia sa poata acoperi cererea sporit. In contextul in care sectoare-
chele, precum industria sau agricultura, au fost afectate de pandemie si
de condlitiile meteo, producatorii interni au plerdut teren, ceea ce a dus /a
expandarea deficitului extern.
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Dobanda pe termen lung la obligatiunile Romaniei a scazut
la 3,29%, dar ramane relativ ridicata

Evolutia ratei dobénzilor pe termen lung pentru
Rominia pe parcursul ultimelor 12 luni

Luna 11.19 12.19 01.20 02.20 03.20 04.20 05.20 06.20 07.20 08.20 09.20 10.20

Dob. 432 4,57 428 4.04 4,56 4,83 4.54 3,89 394 3.88 349 329

Sursa: Fwrostat

Rata dobénzii pe termen lung pentru Roménia a scizut in luna
octombrie 2020 la 3,29%, potrivit datelor publicate de Eurostat, preluate
de la Banca Centrald Europeand.

Pe fondul necesarului de finantare impus de combaterea efectelor
pandemiei, acest indicator urcase la 4,83% in luna aprifie 2020. Nivelul
dobénzilor a intrat pe un trend de scidere destul de clar in partea a doua
a anului in curs, dupd ce majorarile de cheltuieli bugetare au fost ajustate
maj aproape de posibilitatile reale ale econorniei.

Zona Euro se gdseste in teritoriul negativ (medie de -0,14% ), tonul
fiind dat de economia germand (-0,61%), urmats de Luxemburg (-
0,54%), Olanda (-0,53%) si Danemarca (-0,46%) si Austria (-0,40%).
Slovacia s-a atasat de acest ,nucleu dur”al UE si a ajuns sa se imprumute
pe termen lung cu ,costuri” anuale de -0,35%. De altfel majoritatea
statelor membre UE se finanteazd acum la dobénzi negative, inclusiv
Estonia (-0,08%), Letonia (-0,23%) si Slovenia (-0,13%).

28]
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Topul dobénzilor pe termen lung la obligatiunile
emise de statele UE, octombrie 2019

Poritive Negafive

1.Roménia 3.29% 1.Germania -0.61%
2. Ungaria 2.27% 2. Luxemburg -0,54%
3.Polonia 1.26% 3.0landa -0.53%
4.Cehia 0.94% 4.Danemarca -0,46%
5.Grecia 0.90% 5.Austria -0.40%
6.Croafia 0.78% 6.Finlanda -0,38%
7 Italia 0.77% 7.Slovacia -0.35%

Swrsa: Eurostat

Datele aratd cd o condiie necesard (dar nu si suficients) pentru
finantarea in conditii avantajoase la vreme de crizd economics majord ar
17 apartenenta la Zona Euro. In care se trasmite pletelor internationale
mesajul ca banii imprumutati nu sunt risipiti pe ~Extravagante” electorale
iar disciplina fiscald este stricts,

Prin contrast, Romédnia conduce detasat in clasamentul obligatiilor
procentuale care vor fi trebui achitate in viitor, Ia aproape patru puncte
procentuale peste Germania. Totodatd, este situate 13 +45% peste
Ungaria, +160% fafd de Polonia sau +250% fat3 de Cehia, tari cu regim
valutar similar, in afara Zonei Euro.

In context, ar trebui s§ ludm aminte la Grecia, care a reusit sa
coboare spectaculos costul imprumuturilor pe parcursul a doar doi ani, de
la 4,37% in octombrie 2018 la doar 0,90% in octombrie 2020, Astfel, o
imbundtétire a gestiunii economice, cu o viziune pe termen lung si nu un
concurs sistematic de promisiuni de la un ciclu electoral la altul, ar putea
aduce o perceptie mai bund din partea investitorilor Internationali, implicit
costuri mai mici de imprumut.

Rata dobdnzii pe termen lung este calculats ca medie lunars (farad a
fi ajustatd sezonier) si se referd la randamentul titlurilor guvernamentale
tranzactionate pe piata secundard, inclusiv taxele, cu o maturitate
reziaduala de circa zece ani.

Titlurile urmadrite in cosul de tranzactionare trebuie infocuite periodic
pentru a evita schimbarea maturitatii de referints. Definitia utilizats este
in acord cu criteriile de convergents, in concordantd cu art.121 al
Tratatului de la Amsterdam. Criteriul Maastricht pentru adoptarea euro
cere un nivel maxim de cel mult doud puncte procentuale peste media
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celor mal performante trei state iar Roménia nu mai indeplineste in
prezent acest criteriu.

Prognoza Bancii Mondiale: revenirea economiei romanesti,
de-abia in 2022, cu industria si agricultura sub nivelul din 2018

Indicatori macroeconomici pentru Roménia (% PIB, 2017 — 2022)
Anul 2017 2018 2019 2020 2021 2022 227719 (%)
Evolutia PIB 7.1 4.4 4.1 =57 49 3.7 2.6
Agricultura 145 108 -32 -98 82 1.0 -1.4
Industrie 4.7 4.4 -1.5 -10.6 6.7 3.1 -1.7
Servicii 8.4 29 6.9 -2.9 3.8 4.2 5.0
Exporturi 9.7 6.2 3.5 -17.,3 7.8 6.8 -4.8
Importuri 113 9.1 7.2 -11.0 8,1 7.3 3.2
Deficit cont curent =32 44 47 -53 -49 -48 +0.1 pp
Deficit bugetar -28 -29 -44 91 -63 -40 -0.4 pp
Datoria publici 368 363 376 451 477 505 +12.9 pp
Plati de dobanzi 12 13 13 14 15 17 +0.4 pp

Revenirea PIB in termeni reali la valoarea din 2019 ar urma s& se
produca de-abia in 2022, cu industria si agricultura sub nivelul din 2018,
potrivit datelor publicate de Banca Mondiald (BM) in raportul de toamnd
~COVID-19 and Human Capital”,

Comisia Nationald de Strategie si Prognozs (CNSP) estima in funa
august a.c. un recul de recul economic de -3,8% in acest an, apoi o
revenire de 4,9% care ar aduce nivelul PIB in 2021 cu +0,9% peste cel
din 2019. In schimb, BM intrevede o scddere semnificativ mai pronuntatd
pe 2020 (-5,7%), care, urmatd de aceeasi cifrd de crestere anul viitor,
conduce 1a un rezuftat cu -1,1% sub cel din 2019.

Potrivit BM, industria (-1,7%) si agricultura (-1,4%,) nu vor reusi sa
revind pana in 2022 la acelasi nivel de productie ca in 2019. De fapt nu
vor ajunge nici macar la nivelul din 2018, decarece sciderea acestor
sectoare-chele a inceput inainte si férd legéturd cu criza pandemics.
Segmentul din economie care isi va reveni rapid in 2021 este cel al
serviciflor, pentru a ajunge in 2022 la +5% fats de anul precrizs,

Nivelul exporturilor de mdrfuri ar urma s réménd chiar si in 2022
Cu aproape cinci procente sub cel din 2019, in timp ce importurile (cu
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diminuare mult mai micd in crizs, -11% fatd de -17,3% exporturile), vor
fi In crestere cu peste trei procente.

CNSP a anuntat o diminuare a expartur//or de ,doar” -10,3% in
2020, urmatd de o revenire aproape integrals in 2021 (+9,7%) si un plus
la importuri incd din 2021. (+2,7% fatd de -3,8% in prognoza BM).

Dacd se confirmd cifrele avansate de BM, situatia mediei deficitului
din contul curent pe ultimii trei ani (criteriv de macrostabilitate pe tabloul
de bord european stabilit la -4% din PIB) se va inrdutdti de la -4,1% din
PIB in 2019 pénd la -5% din PIB in 2022.

Deficitul bugetar ar urma sa urce panda la 9,1% din PIB in acest an
(8,6% prognoza oficiald) si sa se redreseze spre -6,3% in PIB in 2021
(mai bine decét avertizeazd atét Comisia Europeand cét si Consiliul Fiscal,
care estimeaza valori cu doud cifre pentru anul viitor, dacs pensiile se
majoreaza cu 40%).

Pragul de 50% datorie publics va fi traversat in 2022 jar plitile in
contul dobézilor la datoria publicd ar urma sé creascd de la 1,3% din PIB
la 1,7% din PIB.

Suprinzdtor, desi valoarea prognozati de BM pentru 2020 este
similard cu cea rezultats din datele nationale (2,8%), cifrele avansate
pentru cresterea medije a preturilor din urmatorii doi ani sunt mai mari in
evaluarea BM dect in cea a BNR, cu 3,4% fats de 2,6% (media pe cele
patru trimestre) in 2021 si 3,1% fatd de 2,5% (media pe prima jumétate
din 2022),

Inflatia anuala a coborat conjunctural la 2,24% in
octombrie 2020

Evolutia inflatiei in anul 2020

Luna Ion  Feb Mar Apr Mai hm  Inl  Aug  Sep  Oct
Inflatia lunard  +0.41 +0,25 +0.50 +0.26 +0.05 +0.08 0 -0.05 -0.14 +0,22
CORE 2 ajust.  +0.42 +0.28 +0,47 +0.30 +0.28 +0.30 +0.17 +0.14 +0,22 +0.29
Inflatia anuala ~ +3.60 +3,05 +3,05 +2.68 +2.26 +2.58 +2.80 +2.68 +2.45 +2.24

Sursa: INS
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Preturile de consum au crescut cu 0,22% in luna octombrie 2020,
poltrivit datelor publicate de INS, Inflatia anuald a scizut la doar 2,24%,
cel mai mic nivel din ultimele 36 de luni, evolutie favorizats de efectul de
bazd (valoarea din octombrie 2019 a fost aproape adubla, +0,43%).

Inflatia anuald IAPC, calculats dups metodologia europeand pentru
comparabilitate cu alte state, a coborét la doar 1,8% dar inflatia MEDIFE
pe ultimele 12 luni a fost de 2,9% pe metodologia nationald si 2,7% pe
cea armonizata la nivel european.

Preturife produselor alimentare au avansat cu doar 0,11%, in
conditiile in care fructele au consemnat ieftiniri semnificative (-2,62%),
mai pronuntate pe segmentul de citrice si alte fructe meridionale (-3,89%)
decét la fructe proaspete (-1,64%,).

Legumele s-au scumpit per total (+0,81 %), dupa revenirea
cartofului (+4,63%, de la -27,54% in luna precedentd). De retinut
majorarea sistematicd a preturilor si cresterile fatd de inceputul anului I
unele produse de bazd precum péinea (+4,79%), brénza (+4,93%) sau
carnea sf preparatele din carne (+4,12%).

Avansul lunar al preturilor la produsele nealimentare a fost de
0,31%, cu valori mai insemnate in septembrie 2020 /a incaltaminte
(+0,81%), confectii (+0,63%) si tricotaje (+0, 62%). Carburantii au
revenit aproximativ la pretul din urmd cu doud luni (+0,67% aupa -0,69%
in luna anterioard) iar autoturismele s-au scumpit cu 0,27%.

Evolutia indicilor de pret in septembrie 2020
in raport cu luna anterioara

Total IPC +0,22%
Total IPC exclusiv bauturi alcoolice si tutun +0.24%
Total IPC exclusiv combustibili +0.19%
Total IPC exclusiv produsele cu prefuri reglementate +0.25%
Total IPC exclusiv legume, fructe, ou# si produse ale

céror prefuri sunt reglementate +0.26%

Total IPC exclusiv legume, fiucte, oui si produse a
céror prefuri sunt reglementate, biuturi si tutun (CORE2 ajustat)  +0,29%

Sursa: INS

Majorarea tarifelor la servci a fost identicd cu cea generalg
(+0,22%), rolul principal fiind jucat de serviciile de telefonie (+0,30%).

Juc,
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Inflafia CORE 2 ajustat, aflatd sub influenta politicii monetare, a
urcat la 0,29%, pe contrasens cu trendul de scédere al IPC, ceea ce
reflecta anumite tensiuni inflationiste incipiente.

In contextul unei evolutii ceva mai favorabile decit se anticipa
(reversibild pe partea de preturi volatile), rezuftatul de inflatie a ajuns in
partea de jos a intervalului anticipat. Raméne, totusj o diferenta
semnificativd intre inflatia anuald si cea mediie anuald, ceea ce indics o
sftuatie conjuncturald (de retinut, 0,22% pe funé este echivalent cu 2,67%
pe an).

Pe ultimele doud luni ale anului curent, este de asteptat o corectie
pe segmentul preturilor volatile si in rest valori comparabile cu cele din
20189.

Proiectia inflatiei anuale a preturilor IPC
si intervalul de incertitudine asociat

Trimestrul T4 2020 T1 2021 T2 2021 T3 2021 T4 2021
Inflatia +2,7% +2,4% +2,8% +2,6% +2,5%
luterval de H08%  H-12%  +H-15%  H-1.6%  +-1.8%
incertitudine

Sursa: BNR

Inflatia va continua s& réménd relativ redusd (in baza efectului de
baza favorabil) pané in primul trimestru din 2021, dupd care vor fi dificil
de reeditat valorile din intervalul mai — septembrie a.c..

De aceea, va trebui gestionatd cu mare atentie politica de venituri,
inclusiv prin bugetul public afiat in lucru, pentru a ne stabiliza apoi la
valoarea de 2,5%, estimatd pentru finalul anului viitor.

Sursa: www.bancherul,.ro

56062, juc,
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Previziunile economice din toamna anului 2020: Roméania -
PIB-ul va scadea cu 5,2 % in 2020 si va creste cu aproximativ
3,3 % in 2021, respectiv cu 3.8 % in 2022

Pandemia cauzatd de noul coronavirus reprezints un soc enorm
pentru economii, atat in UE, cét si la nivel mondial, cu consecinte foarte
grave din punct de vedere socioeconomic, Se preconizeaza ca economia
Romaéniei se va redresa de pe urma scdderii productiei din prima jumatate
a anului, Des/ contractia inregistrata de economie in 2020 pare mai putin
gravd decét se estimase initial, incertitudinea réméne foarte ridicata,
avand in vedere evolutia recents a pandemiej, iar productia reald probabil
cd nu va reveni la nivelurile de dinainte crizé pénd la sfarsitul anului 2022.
Se estimeazd cd deficitul bugetar va creste semnificativ, deoarece efortul
bugetar necesar pentru combaterea crizei se adauga derapajelor fiscale
din trecut.

' | PREVIZIUNILE ECONOMICE EUROPENE

'TOAMNA 2020

2020 2021 2022
Cresterea PIB (%, de la un an la altul) ; -5.2 33 3.8
inflatia {%, de la un an la altul) : 25 25 24
Rata somajului (%) ; 59 6,2 51
Deficit bugetar (% din PIB) : -10,3 -113 -12,5
Datoria publica brut& (% din PIB)
Balanta contului curent (% din PIB) ! -4.6 -48 -49

&
i
% Comisia

Directia Generala Afaceri Economice si Financiare .é = Europeana

Activitatea economica din Europa a suferit un soc major in prima
Jumdtate a anului si s-a redresat puternic in al treilea trimestru,
concomitent cu eliminarea treptatd a mdsurilor restrictive. Cu toate
acestea, recrudescenta din ultimele saptdméni a pandemiei duce /a o serie
de perturbari, in timp ce autoritdtile nationale introduc noi mésuri de
sdnatate publicd pentru a limita rdspandirea virusului Situatia
Eepidemiologica inseamnd ca previziunile de crestere pe perioada analizats
fac obiectul unui grad extrem de ridicat de incertitudine si de riscuri,

Jud.
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O redresare intrerupta si incomplets

Potrivit previziunilor economice din toamna anului 2020, economia
zonel euro va /nreglstra 0 contractie de 7,8 % in 2020, inainte de o
crestere de 4,2 % in 2021 si de 3% in 2022, Conform previziunilor,
economia UE se va contracta cu 7,4 % in 2020, /na/nte de a se redresa
CU o crestere de 4,1 % in 2021 si de 3 % in 2022, in comparatie cu
previziunile economice din vara anului 2020, previziunile de crestere
pentru zona euro si pentru UE sunt usor mai opt/mlste pentru 2020 si mai
temperate pentru 2021. Nici in zona euro, nici in UE productia nu este
preconizata sa revind la nivelul pre-pandemic in 2022,

Impactul economic al pandem/e/ a variat foarte mult in UE si aceeasi
variabilitate este valabild si in ceea ce priveste perspectivele de redresare.
Aceastd neuniformitate reflects raspéndirea virusului, strictetea mésurilor
de sanatate publicd adoptate pentru a-/ line sub control, compozitia
sectoriald a economiilor nationale si forta réspunsurilor politice nationale,

Cresterea ratei somajului atenuatsd in contextul sciderii
activitatii economice

Pierderea locurilor de muncd si cresterea somajului au exercitat
presiuni mari asupra mijloacelor de subzistenta ale multor europeni,
Masurile de politics adoptate de statele membre, impreund cu initiativele
la nivelul UE, au contribuit la atenuarea impactului pana’em/e/ asupra
p/ete/or fortei de muncd. Datoritd amplorii frd precedent a mdsurilor
luate, in special prin intermediul pragrame/ar de lucru pe termen scurt,
cresterea rate/ somajului a fost atenuatd in contextul sciderii activitatii
ecornomice. Se estimeaza c¢d somajul va continua s§ creascs in 2021
deoarece statele membre elimind treptat mésurile de sprg/n de urgenta s/
noi persoane intrd pe piata fortei de muncd, inss ar trebui s se
imbunatdteascd in 2022, pe mdsurd ce economia continud sa se
redreseze.

Conform preV/Z/un//ar rata somajului din zona euro va creste de /a
7,5 % in 2019 la 8,3 % in 2020 si la 9,4 % in 2021, urmand s scads la
89 % in 2022. Se estimeazd c5 rata somaju/w in UE va creste de la 6,7
% in 2019 la 7,7 % in 2020 si la 8,6 % in 2021, urménd sd scadd la 8,0
% in 2022.

Deficite si datorii publice in crestere

Se asteapltd ca deficitele publice s§ creascd in mod semnificativ in
UE In acest an, avénd in vedere cresterea cheltuielifor sociale si reducerea
veniturilor fiscale, ambele fiind o consecintd a masurilor de politicy



W

exceplionale menite sd sprijine economia, precum si a existentei
stabilizatorilor automati,

Conform preV/Z/un//or deficitul public agregat al zonei euro va creste
de la 0,6 % din PIB in 2019 /3 aprOX/mat/v 8,8 % in 2020, inainte de a
scadea la 6,4 % in 2021 si la 4,7 % in 2022. Aceasts evolutie reflectd
eliminarea treptata a masurilor de sprifin de urgents in cursul anului 2021,
pe mdsurd ce situatia economics se va imbundtiti.

Reflectdnd cresterea deficitelor, previziunile estimeazs ¢4 ponderea
aatoriei in PIB /a nivel agregat din zona euro va creste de la 85,9 % din
PIB in 2019 Ia 101,7 % in 2020, 102,3 % in 2021 si 102,6 % in 2022.

Inflatia se mentine moderata

In lunile auqgust si septembrie, o scadere abruptd a preturilor la
energle a determinat o inflatie totald negativs, Inflatia de bazd, care
include toate produsele cu exceptia energ/e/ s/ a alimentelor neprocesate,
a scazut, de asemenea, in mod substantial in cursul verii, din cauza cererii
reduse de servici, in special de servicii legate de turism si de bunuri
industriale. Cererea scdzutd, contractia pietei fortei de muncs si o rata
ridicatd de schimb a monedei euro vor exercita o presiune descendents
asupra preturilor.

Inflatia in zona euro, mdsuratd pe baza indicelui armonizat al
preturifor de consum (IAPC), este estimatd la 0,3 % in 2020, inainte de a
creste la 1,1 % in 2021 si la 1,3 % in 2022, pe mdsurd ce se stabilizeazs
pretur//e petro/u/w In UE, inflatia este estimatad la 0,7 % in 2020, 1,3 %
in 2021 si 1,5 % in 2022,

Indicatori 2019 2020 2021 2022
Crestere PIB (%, anual) 4,2 -5,2 3,3 3,8
Inflatie (%, anual) 3,9 2,5 2,5 2,4
Somaj (%) 3,9 59 6,2 51
Studi oe oportunitate i vederea concesionarii imobiului situat in strita, str. Alba Liiia, 56062, jud. Bisirita-Ndssid,

peritru construirea, dotarea si exploatarea unuf Centru de Radioteravie 36}/ agind
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Deficitul bugetar (% din

PIB) ‘4,4 ‘1013 '1113 -12I5
. o os

Datoria publica (% din 35,3 46,7 54 6 63,6

PIB)

Balanta contului curent 47 4,6 48 -4,9

(% din PIB)

Un grad ridicat de incertitudine si perspective cu riscuri de
evolutie negativa

Incertitudinile si riscurile legate de previziunile economice din
toamna anului 2020 ramén extrem de mari. Riscul principal rezultd din
agravarea pandemiel, situatie care necesitd masuri de sénétate publicd
mai stricte si care are un impact mai grav si de durats asupra economie,
Acest context a motivat o analizd a scenariflor implicdnd dous c&i
alternative de evolutie a pandemiei — una mai benignd si una agravantd
— $/ impactul economic al acestora. Existd, de asemenea, riscul ca
Cicatricile /dsate de pandemie in economie — cum ar fi falimentele,
somajul pe termen lung si intreruperile in aprovizionare — s8 fie mai
profunde si mai extinse. Economia europeand ar avea de suferit, de
asemenea, in cazul in care economia mondiald si comertul mondial s-ar
imbundtati mai putin decét conform previziunilor sau in cazul in care
tensiunile comerciale ar creste. Posibilitatea unei presiuni asupra pietei
financiare reprezints un alt risc de evolutie negativd,

Dintr-o perspectivd pozitivd, este posibil ca NextGenerationEl,
programul UE de redresare economics, care include mecanismul de
redresare si de rezilientd, sd stimuleze mai puternic economia UFE s-a
estimat. Acest efect se datoreaza faptului cd previziunile ar putea include
doar partial beneficiile probabile ale acestor initiative, intrucst informatiile
disponibile in aceastd etapd cu privire la planurile nationale sunt incd
limitate. Un acord comercial intre UE si Regatul Unit ar oferi, de asemenea,
posibilitatea unui impact pozitiv asupra economiei UE incepénd cu 2021,
comparaliv cu scenariul de referinta potrivit caruia schimburile comerciale
dintre Regatul Unit si UE ar f] reglementate pe baza normelor OMC privind
clauza natiunif celei mai favorizate.

56062, juc,
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Context

Previziunile au fost elaborate in contextul unei incertitudini grave,
statele membre anuntdnd noi mdsuri de sénétate publics importante in a
doua jumatate a lunii octombrie 2020 pentru a limita raspandirea
virusului,

Aceste previziuni se bazeazd pe seria uzuald de jpoteze tehnice
referitoare la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobénzilor s/ a
preturifor produselor de bazs, intemeiate pe informatiile disponibite péns
la data de 22 octombrie 2020. Pentru toate celelslte date necesare,
inclusiv cele referitoare la politicile publice, aceste previziuni iau in
considerare informatiile disponibite péné la data de 22 octombrie, inclusiv.
Cu exceptia cazului in care politicile sunt anuntate in mod credibil si sunt
detaliate in mod corespunzitor, estimdrile pornesc de la jpoteza cd
politicile nu se modifica, )

Previziunile depind de doud ipoteze tehnice importante. in primul
rdnd, se presupune ca mdsurile de séndtate publics rémén in vigoare intr-
0 anumita masurd in perioada analizats in previziuni. Cu toate acestea,
dupd indsprirea lor semnificativd in cel de al patrulea trimestru al anului
2020, se estimeazd cd strictetea mdsurilor va scidea treptat in 2021, Se
presupune, de asemenea, ca impactul economic al unui anumit nivel de
restrictii va scadea in timp, pe masurd ce sistemul de sanatate si agentii
economici se adapteaza la mediul creat de pandemie. in al doilea rénd,
avand in vedere cd relatiile viitoare dintre UE si Regatul Unit nu sunt incd
clare, previziunile pentru 2021 si 2022 se bazeazs pe o presupunere
tehnica conform cdreia UE si Regatul Unit vor face schimburi comerciale
in temeiul normelor OMC privind clauza natiunii celei mai favorizate
incepénd cu 1 januarie 2021, Aceasts jpotezs este utilizats doar in scop
de prognozare si nu reflectd nicio anticipare si nicio previziune in ceea ce
priveste rezultatele negocierilor dintre UE si Regatul Unit cu privire /la
relatiile lor viitoare.

Urmatoarea previziune a Comisiei Europene va fi o actualizare a
previziunilor privind PIB-ul si inflatia din previziunile economice din iama
anului 2021, care urmeazd s fie prezentate in februarie 2021,

Sursa:https://ec.europa. eu/economy._finance/forecasts/2
020/autumn/ecfin_forecast_ autumn_2020_ro_en.pdf

56062, juc

38/




Studiu RE/MAX Europe - Impactul Covid-19 asupra
pietei imobiliare

In Roménia, specialistii estimeazd o corectie medie la nivel
national intre 5 si 10% a pretului la apartamente arata rezultatele
unuj studiu despre impactul Covid-19 in piata imobiliara, realizat de
RE/MAX; la nivel european.

Printre cele mai /mpoﬂante concluzii se numara: corectif de
pret pe segmentu/ vénzari, scaderi de pret pe inchiriers, precum sf
0 usoard scadere a volumului tranzactiilor.

Studiul a fost realizat pe un esantion de 2.130 de agenti si
brokeri de top, din 27 de regiuni din Europa, cu o participare
aproximativ egald de femei si bdrbati majoritatea cu Vvérste
cuprinse intre 30 si 45 de ani, Jumdétate dintre participantii la studiu
au o experienta de minim trei ani in cadrul agent///or RE/MAX.

La nivel european, pe segmentul vénzéri, peste 50% dintre
specialisti estimeazd scaderi ale preturilor intre 5-10%. Exceptie fac
Franta, Finlanda, Olanda, Cehia s/ Turcia, care prezic o crestere
intre 2-5% a pretului la case. In Roménia, la nivel national,
specialistii estimeazd o corectie medie intre 5 si 10% a pretului
pentru apartamente, cu variatiuni in functie de piats/oras.

Pe segmentul /"nchirier/} respondentii prezic o scadere a
preturilor cuprinsd intre 10 si 15%. Totodatd, 70% dintre
participantii la studiu indicd scaderi intre 10-20% ale preturilor
pentru  proprietdtie comerciale. Pe plan local, 28% dintre
respondenti estimeazd scaderi atdt in mediul rural, cét si in cel
urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau o
usoara scadere a volumului de tranzactii imobiliare in Roménia

In ceea ce line de volumul tranzactiilor, specialistii estimeazd
0 usoara tendinta de scadere la nivel european, cu exceptia Frantej,
Poloniej, Bulgariej, unde circa 50% dintre participanti preconizeazs
cresteri pe segmentul case. Pe plan local, peste 40% dintre
participanti estimeazd o scadere a volumului de tranzactii
imobiliare, pentru toate tijpurile de proprietst.

De asemenea, mai mult de 65% dintre participantii la studiu
preconizeaza o scadere a volumului de tranzactii pe segmentul
comercial, atat la nivel de vénzari, cét si de achizitii. Totodats, peste

40% considerd cd va scddea numérul tranzactiilor pe segmentu/
proprietati pentru investitii,

Potrivit rezultatelor obtinute, printre motivele pr/nC/pa/e care
determing scdderea volumului de tranzactii se numara rata ridicatd
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a somajului si incertitudinea generald, respectiv nesiguranta
financiard din partea cumpdratorilor.

Sursa: www.remax.ro

Piata specifica. Analiza cererii, echilibrul pietei

Imobilul evaluat este de tip teren liber.
Aria pietei este una urbana si apartine unei zone centrale

de tip comercial-rezidential, zona este populatd avénd un grad de
construire peste 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare

(datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati
a potentialilor cumpatatori,

caracteristici oferta: mare — in comparatie cu dimensiunile
cererii

echilibru cerere — oferta : pe piata proprietdtilor similare
celel evaluate fiind influentatd de capacitatea actuala dar si
Viftoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg
consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vanzdrilor, la momentul actual consider starea pietei
imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii
care ar putea influenta in mod direct stimularea creditsrii ce
constau intra-un plan coerent anticriza realizat de Guvern,
politica monetara si administrativd a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de
cumparare.

cotatii oferte preturi unitare de vénzare terenuri (in zona
pretul de vénzare este cuprins intre 75 ~ 120 euro/mp in
functie de suprafata si accesul la utilitdti).

cotatii oferte chirii de piata 4-10 EURO/mp pentru spatii de
birouri si comerciale iar pentru spatii industriale intre 2-3
EURO/mp.

Piata imobiliara este mai putin activa.

Oferta este mai mare decit cererea. Piati a

cumparatorului.
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2.3. Metodologia folosita.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimats avénd in
vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele:
comparatia directd;
extractia;
alocarea;
metoda reziduald;
capitalizarea rentei funciare;
analiza parcelarii si dezvoltari,

VVVVYVY

Comparatia directa este cea mai utilizatd metods pentru
evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci cind existd
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Metodele de capitalizare a venitu/w; aplicate in evaluarea
terenuluj, sunt impértite la réndul lor in: metodele capitalizarii
directe — metoda reziduald si capitalizarea rentei funciare si metoda
actualizdrii —-analiza fuxului de numerar/analiza parcelarii si
dezvoltari,

Extractia de pe piatd este o metods prin care valoarea
terenului este extrasa din pretul de vénzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimats
prin metoda costului de inlocuire net

Metoda alocarii, cunoscutd si ca metoda proportiej, se
bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirmd ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului
s/ valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de
proprietati imobiliare, din anumite localizari,

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea
valorii terenului se bazeazd pe informatii care adesea sunt dificil de
obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, diistincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

Metoda reziduala, reprezentind un hibrid intre abordarea
prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost. Aceasts
metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de dezvoltare” a proprietstii
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imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului, obtindndu-se astfel valoarea reziduals a
proprietatii imobiliare in curs de construire.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezints o metods
prin care renta funciard este capitalizata cu o ratd de capitalizare
adecvald extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piati a
dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat. adics a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parcelarii si dezvoltdrii este 0 metods foarte
specializata, utild numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor
care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici
s/ véndute cumpadratorilor sau utilizatorilor finali, Metoda este
utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avénd potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fuxului de numerar
actualizat (analiza DCF).

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiel directe, proprietatea imobiliard
evaluata este comparatd cu propriettile similare ce au fost véndute
recent sau a caror cifre de oferti sunt cunoscute, Datele
proprietatilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de
comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea
evaluata ar fi véndutd, dacd este oferits pe piats.

Am ales proprietati imobiliare aseméandtoare a caror cifrs de
ofertd este cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date
a evaluatorului,

Avdnd in vedere situatia in care se afi§ piata imobiliard s-au
identificat anunturi cu terenuri libere situate in zone similare.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 2.898,00 6985 1900 7688
Pret (oferta/vanzare) (Euro) 562.400,0 218.500,0 690.191,0
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 80,5 115,0 89,8
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Furo/mp) -4,03 -5,75 -4,49
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Pret ajustat pentru
negociere 76,49 109,25 85’29

Maija de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat: prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la
preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. in cazul de fatda marja de
negociere estimata este de -5%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,49 109,25 85,29

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de
proprietate depline, iar in acest caz corectiile sunt generale de -35% pentru restrictii urbanistice.

Conditii de finantare La piata La piatd La piata La piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Furo/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO) 76,49 109,25 85,29

Conditifle de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar
deosebit de plata (de ex, o proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobands pietei). In
acest caz_aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent  Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Furo/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,49 109,25 85,29

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului. In cazul nostru exista
conditii similare de tranzactionare. Nu sunt necesare corectii,

Conditii de piata < 3 luni < 3 luni < 3 luni
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -3,82 -5,46 -4,26
Pref corectat (FURO) 72,67 103,79 81,02

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz sunt necesare corectii de -15%,
Datorate actualelor conditii ale pietei imobiliare datorate masurilor speciale de combatere a
pandemiel de COVID19. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

. Calea . Calea
Localizare Centru Moldovei Independentei Moldovei
Valoarea corectiei (%) 15% 5% 15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 10,90 5,19 12,15
Pret corectat 83,56 109,25 93,81

Depind de localizarea ampiasamentelor. Corectie de 15 % pentru C1 si C3 si de 5% pt C2.
(corectii estimate cf. pietei imobifiare locale).

Acces direct direct direct direct
Deschidere (m) 40 40 22 30
Raport 0,014 0,006 0,012 0,004

Valoarea corectiei (%) -0,8% -0,2% -1,0%
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Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,67 -0,24 -0,93
Pret corectat 82,89 109,01 92,89
Depind de deschiderea amplasamentelor. Corectie de -0,8% pentru C1, de -0,2% pt C2 si de -
1,0% pt C3 . (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatia (utilizarea

terenului) adm/comerciala mixt rezidentiala mixt
Valoarea corectiei (%) 15% 5% 15%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 12,43 5,45 13,93
Pret corectat 95,32 114,46 106,82

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriala). Corectii de 15% pentru Cl1
s/ C3, iar pentru C2 o corectie de 5%. (corectii estimate cf. pietel imobifiare locale)

Utilitati toate toate toate toate
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 95,32 114,46 106,82

Depind de utifitatile terenului (apa-canal, electricitate, gaz metan). Nu sunt necesare
corectii.(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Suprafata 2.898,00 6.985 1.900 7.688
Corectie procentuala 2% -1% 2%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,91 -1,14 2,14
Pret corectat 97,23 113,31 108,96

Apreciem o corectie de 2% pentru C1, si de -1% pt C2 si de 2% pentru C3 (corectii estimate cf.
pletei imobiliare locale)

Tolal corectie bruta 29,74 17,49 33,42
total corectie bruta cea mai
mica 36,94% 15,21% 37,22%
Valoarea estimata rotund 113 EUR/mp
Curs euro 4,8732 lei
328.000
S teren/mp 2.898,00 € 1.598.000 lei
SURSE:

https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

COMP 1. constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-vanzare-

X601130357/jsta=5533523&/isting=1

COMP 2 https://www.storia.ro/oferta/teren-zona-kaufland-sud-

IDKEHW. html
https.//www.imobiliare.ro/licitatii-terenuri-

COMP 3: constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-vanzare-

X6Q11307N?lista=2238146128/isting=1
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Metoda extractiei.

Extractia de pe piatd este o metods prin care valoarea
terenului este extrasa din pretul de vénzare al unei proprietsfi
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimatd
prin metoda costului de infocuire net.

Valorile obtinute:

METODA EXTRACTIEI -
VALOAREA TERENULUI

VALOAREA IMOBILULUI

PRIN VENIT (prezentata mai euro 2.327.465
jos - abordarea prin venit)

Valoarea constructiei

(prezentata mai jos - euro 2.019.100

abordarea prin cost)

Valoarea estimata a terenului euro 308.365
euro/mp 106 €

Curs euro: 4,8732 lei 1.502.700 LEI

Abordarea prin venit

In metodele de randament se calculeazs veniturile curente
generate de proprietate tinénd cont de pierderile din cauza
neocupadrii integrale si/sau a intdrzierilor in incasarea lor. Se
estimeaza apoi venitul net din exploatarea proprietdtii. Folosind
rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata
investitiilor imobiliare, se calculeazd o sumd ce reprezintd o
indicatie a valorii proprietdtii datd de metodele de randament.

Pentru a estima valoarea proprietdtii imobiliare voi folosi
capitalizarea directd, care transformd nivelul estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a propriet3tii,

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezints venitul total
generat de proprietatea imobiliard in conditiile de utilizare maximd,
inainte de sciderea cheltuielilor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate
formele de exploatare a proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.
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Venitul net din exploatare (VNE) reprezints venitul net
anticipat, rezuftat dupa deducerea tuturor cheltuielilor de
exploatare, inainte de scaderea amortizdrii si serviciului aferent
creditului jpotecar.

Valoarea este data de formula:

VNE ¢ = rata de capitalizare
C

Estimarea rate/ de capitalizare se face prin metoda
comparatiilor, care se bazeazd pe o analizd bazats pe studiile de
piatd efectuate de marile agentii imobiliare si de consultanta
imobiliara.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

Pret =

ABORDAREA PRIN VENIT - VALOAREA
TOTALA A TERENUL ST CONSTRUCTIEI

Suprafata construita evaluata

1.449,00
(mp)
~?‘,L7/7,‘cf771)'afaz‘af desfasurata evaluata 2.898,00
Suprafata utila evaluata (mp) 2.415,00
Chiria lunara de piata pentru un spatiu similar 10.0
finalizat (EUR/luna/mp) 7
Venituri brute potentiale VBP
(EUR/an) 289.800
Total VBP (eur/an) 289.800
Grad de neocupare 5%
Venituri brute efective
VBE(EUR/an) 275.310
Total VBE (EUR/an) 275.310
Cheltuieli de exploatare 22% 60.020
FIXE 24.229
taxe proprietate 1,0% 20.191
taxa concesionare teren 0
asigurare 0,2% 4.038
altele 0
VARIABILE 30.284
management 1% 2.753
functionare 2% 5.506
reparatii -intretinere 5% 13.766
alte cheltuieli 3% 8.259
Cheltuieli operationale 2% 5.506

56062, jud,
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Fond Ruliment 0
Venit net efectiv (EUR/an) 215.291
Total VNE (EUR/an) 215.291
Rata de capitalizare 9,25%
Valoare randament euro 2.327.465

Rata de capitalizare birouri

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda
comparatiilor, care se bazeaza pe o analizd bazata pe studiile
de piata efectuate de marile agentii imobiliare si de
consultanta imobiliara.

. Rata de Chiria

Sursa Localizane capitalizare (euro/mp/luna)

o : Orase o o )
CBRE - "Romania secundare 9-9,5% 7-10
Colliers Orase ) 8-12
International secundare
Cushman&Wakefield Orase 0 i
Echinox secundare 9,25% 511

Orase 10 o )
Jones Lang Lasale secundare 8,5-10,0% 9-12
. Orase
Knight Frank secundare 9,25-10,25 8-11,5
Rata de
capitalizare sngzflzre 9,25%
estimata
. - teren o
Risc aditional conceslonat 0,00%
Rata de
capitalizare 9,25%
folosita
Abordarea prin cost

Aceastd abordare comparativd ia in considerare ca substitut,
pentru cumpérarea unei anumite proprietdti alternativa de a

56062, jud.
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achizitiona un activ echivalent modern cu aceeasi utilitate. In
contextul proprietatii imobiliare, aceasta ar implica atét costul
achizitionarii unui teren echivalent cit si costul construirii unei
cladiri noi echivalente. Fdrd si fie implicate timpul, riscul si
neadecvarea, pretul pe care un cumparator I-ar plsti pentru activul
de evaluat nu ar fi mai mare decét costul unui echivalent modern.
Adeseori, activul de evaluat va fi mai putin atractiv decst costul
echivalentului modern din cauza vérstei sau deprecierii, O ajustare
a costului de inlocuire cu deprecierea este necesard pentru a
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de Inlocuire se determind prin metoda costurilor
segregate.

In metoda costurilor de infocuire al constructiilor se estimeazd
valoarea constructiei in anul punerii in functiune iar apoi se
actualizeazd valoarea si se determind valoarea de piats elimindndu-
se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulata va fi estimatd pe baza uzurii fizice,
neadecvarif functionale si a deprecierii externe.

Valoarea ciddirilor si utilitatilor se determinats prin stabilirea
costului prezent (de Inlocuire) din care se deduc o serie de
elemente de depreciere: fizicd, functionald si externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere
cumulats

in care:

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei
costurilor unitare ce presupune estimarea costului actual sub
forma de cost unitar — pe unitatea de suprafatd, determinat pentru
0 constructie cu structuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de infocuire pentru
clddire comerciald independentd cu destinatia de restaurant
(informatie preluatd din Costuri de reconstructie — costuri de
infocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009 si 2010).

Deprecierea fizica = pierderea de valoare ca rezultat al
utilizarii si uzurii unui activ in functiune si expunerea factorilor de
mediu.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca
rezultat al progresului tehnologic, supradimensiondrii clédiri,
stilului arhitectonic sau al instalajiilor si echipamentelor atasate.
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Deprecierea externa
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consta in pierderea de valoare

datorata unor factori externi proprietdti cum ar fi modificarea

cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.
Avénd in vedere faptul ¢c3 se estimeazs o valoare de nou a

investitiej, deprecierea totald este considerats a fi zero.
Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDAREA PRIN COST-VALOAREA CONSTRUCTIEI
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2019-2020 -

asimilate
DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent (mp) 2.898,00
- suprafata construita (mp) Ac
cca 1.449,00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 2.898,00
- arie utila (mp) Au cca 2.415,00
- inaltime medie 3
CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
Coef.
Suprafata Cost corectie Coef.
Nr Denumire / Au fﬁg’ﬁzgé ca_talog Togalﬂc)ost distanta corec;iev Coifeti())tal
Crf Simbol (valori (mp) (lei/mp) de manopera
) asimilate) transport
D E
Al A2 B C=A1xA2xB 1003 1018 F=CxDxE
Infrastructurd
1 | SINFSPBD | 14490 | 100% [ 1.612,5]2.336.4786] 1,003 | 1,018 2.385.670,8
Total 2.385.670,8
Suprastructura
1 | 8SSTSPBD [ 2.898,0 | 100% | 944,8 [2.738.0251 | 1,003 | 1,018 | 2.795.6715
Total 2.795.671,5
Finisaj
1 | FINSPBD | 28980 [ 100% [1.347,8 [3.905.8944 | 1,003 | 1,018 3.988.129,1
Total 3.988.129,1
Terasa
1 | TERNECIRC | 1.449,0 | 100% | 5564 | 806.241,3 | 1,003 | 1,018 | 823.215,9
Total 823.215,9
Instalatii electrice
1 | ELSPBD | 2.898,0 [ 100% | 346,0 | 1.002.682,1| 1,003 | 1,018 [1.023.792,6
Total 1.023.792,6
Instalatii sanitare
1 | SASPBD | 28980 [ 100% | 945 | 273.8704 | 1,003 | 1,018 279.636,5
Total 279.636,5
Instalatii de incélzire
1 | vsPBD | 28980 | 100% | 139,6 | 404.458,5 | 1003 | 1,018 412.974,0
Total 412.974,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 11.709.100
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 4.040
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 9.839.600
3.400

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP)

56062, jud,
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TOTAL COST (CIB) FARA TVA (euro)

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (euro/MP)

Reconcilierea valorii finale

Metoda comparatiei directe:
1.598.000 lei echivalent a 328.000 euro

Metoda extractiei:
1.502,700 lei echivalent a 308,365 euro

Avénd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am
considerat ca abordarea prin piatd reflecta cel mai bine conditiile
si astepldrile pietei imobiliare, fiind o piata activa in acest sens, are
cel mai puternic caracter de piatd si trebuie folosita pentru
estimarea finala a valorii de piata.

Valoarea de piata a terenului este de 1.598.000 lei
echivalent a 328.000 euro.

Estimarea redeventei

In Legea nr.50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea
executdrii - constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor, la art. 17, se spune: ,Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vénzare al terenuluj, in conditii de piats, la care se
adaugd costul lucrarilor de infrastructurs aferente”,

In condlifiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura
sau alte costuri suplimentare, deci limita minima a concesiunii se
va stabili astfel incat sa asigure recuperarea in maxim 25 de anij, a
pretului de vanzare,

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de
actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei
cumularii riscurilor, astfel:

50
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k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei
dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei pentru anul

2019- 2020
Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor,
astrel:

Pentru determinarea redeventei minime pornim de la formula
determinarii valorii de piatd si anume:

’Z‘I:Vemt an, v

—~ (+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz,
deoarece recuperarea intregii valori in mai putin de 15 ani,

Valoarea de piata, pe de alta parte, este:

; i+ k) unde r =chiria anuald

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam
formula:

z_=1_1_
;(1+k)i

Se considerd o perioada de recuperare de 25 ani,

Evaluarea redeventei este prezentatd mai jos.

Estimarea redeventei - teren
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumulérii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a
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determinat ca fiind media ratei dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei

pentru anul 2019- 2020

Luna Dobénda
octombrie-20 1,50
septembrie-20 1,50

august-20 1,50
iulie-20 1,75
iunie-20 1,75
mai-20 2,00

aprilie-20 2,00

martie-20 2,00

februarie-20 2,50
ianuarie-20 2,50
decembrie-19 2,50
noiembrie-19 2,50
MEDIA 2,00
Perioada de recuperare 15 ani 20 ani 25 ani

estimata:

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,40%
localizare 0,20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,20%
TOTAL 0,80%
k = 2% + 0,8% = 2,8%

S0+ k)

n Al 12,11 15,16 17,81
TEREN 15 ani 20 ani 25 ani
Valoarea de piata A2 552 lei 552 Jei 552 lei
/ mp
Suprafata (mp) A3 2.898,00 2.898,00 2.898,00

CF 56062,
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Redeventa :
/Rf::"e“ta anuala  py=A2/A1 4558 lei 36,41 lei 30,99 lei
R2=R1/A4 9,35 € 7,47 € 6,36 €
Redeventa anuala R3=R1*A3 . , )
total suprafats (rotuniit) 132.091,0 lei  105.516,0 lei 89.809,0 lei
RI=RZPA3 5 0060€  21.6480€  18.431,0¢€
(rotuniit)
Redeventa _ : : :
lunari/mp R5=R1/12 3,80 lei 3,03 lei 2,58 lei
R6=R2/12 0,78 € 0,62 € 0,53 €
Redeventa lunara R7=R5*A3 . ) :
total suprafats (rotunjit) 11.012,0 lei 8.781,0 lei 7.477,0 lei
R8=R6*A3
(rotuniit) 2.258,0 € 1.804,0 € 1.536,0 €
Curs Euro: A4 4,8732 lei

2.4. Prezentarea concluziilor.

Avénd in vedere necesitatea efectudrii unei investitii de
amploare se recomandd folosirea unei redevente corespondente

unei perioade de recuperare de 25 ani.,

Suprafata este de 2898 mp

Valoarea estimata a redeventei anuale este de:

89809 lei echivalent a 18431 euro (30,99 lei/mp

echivalent a 6,36 euro/mp).
Valoarea estimata a redeventei lunare este de:

7477 lei echivalent a 1536 euro (2,58 lei/mp echivalent a

0,53 euro/mp).

Data: 24.11,2020

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. ITulian-Cosmin Androniu
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2.5.

Necesitatea realizarii investitiilor.

Necesitatea realizarii investitiifor in vederea punerii in
functiune a Centrului de Radioterapie — Spitalul Judetean de
Urgenta Bistrita

Prin realizarea investitiilor urméreste:

>

VVVY A\ 4

v

\ 24

2.6.

dezvoltarea economicd a judetului Bistrita-Nésdud prin
dezvoltarea sectorului medical privat;

ridicarea nivelului de trai in judetul Bistrita-Ndssud prin
dezvoltarea serviciilor medicale;

crearea de noi locuri de muncs;

furnizarea unor servicii de calitate pentru pacienti:
cresterea veniturilor bugetare;

exploatarea in conditii de eficientd si asigurarea
dezvoltarii imobilului;:

satisfacerea interesului public prin obtinerea unor
venituri suplimentare;

aslgurarea protectie/ mediului;

prin lucrdrile de constructiei pe care le va face
concesionarul pe propria cheltuiald dezvolts urbanistic
Zona;

cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea
redeventei si a taxelor si impozitelor aferente imobilului,

Durata previzibild pentru realizarea investitiilor

Avénd in vedere faptul c& imobilul necesiti lucrdri de
constructil si achizitii de echipamente se preconizeazs o perioads
de efectuare a lucrdrilor cuprinsdg intre 24 si 48 luni,
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3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Conform prevederilor Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
sunt:

Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati
a informatiflor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publics;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd
nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a criterilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

¢) proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea
publica trebuie sd fie necesard si corespunzdtoare naturii
contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a
acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea participantilor /a
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd
a conditiilor pentru ca orice participant la procedura de atribuire s§
aibd dreptul de a deveni concesionar i conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

3.1. Procedura utilizata  pentru atribuirea
contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile legisfative in vigoare,
procedura utilizats este:
licitatia - procedura la care persoana fizicd sau juridics interesatd
are dreptul de a depune ofertd;

3.2. Justificarea alegerii procedurii

Pentru o transparentd cdt mai mare si o liberd concurents
pentru sectorul privat se considerd cd licitatia este cea mai potrivitd
formda de identificare a viitorului concesionar.

56062,
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4. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform Art. 306 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completdrile anterioare:

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publics se
incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalftatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd
care nu va putea depasi 49 de ani, incepénd de la data semndrii
i,

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe
baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publics
poate fi prelungit prin acordul de voints al partilor, incheiat in formd
scrisd, cu condifia ca durata insumat3 s nu depdseascs 49 de ani,

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi
speciale se pot stabili concesionari cu duratd mai mare de 49 de
ani,

Avénd in vedere termenul estimat pentru recuperarea
investitiei, durata estimata a concesiunii este de 49 ani,

56062, jud,
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5. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In baza prezentului Studiu de oportunitate, a caietului de
sarcini si a Instructiunilor privind organizarea si desfisurarea
procedurii de concesionare, se va organiza licitatia, conform
prevederilor legale in vigoare.

Etapele organizarii procedurii:

1. Aprobarea studiului de oportunitate prin Hotdrére a
Consiliului Judetean Bistrita-Nadsaud;

2. Elaborarea documentatiei de atribuire ( caiet de sarcini
instructiuni, comunicare adrese cdtre institutile implicate
pentru desemnare membrii comisie, dupd caz)

3. Aprobarea documentatiei de atribuire si constituirea comisiei
de evaluare prin Hotdrére a Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud:

4. Publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice; Anunful de licitatie se trimite spre
publicare cu cel putin 20 de Zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor;

5. Organizarea — desfdsurarea licitatiel si evaluarea ofertelor;

- In urma analizérii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste
un proces-verbal in care mentioneazsd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocrmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

- in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului
comisie/ de evaluare, concedentul informeazd, in scris,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderif;

56062, jud,
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- pe baza evaluarii ofertelor calificate, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal aferent:

- In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentulul.

- informarea ofertantiilor despre decizia referitoare Ia
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, in scris, nu mai térziu de 3 zile lucrétoare de la
emiterea acestora.

. Publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un

anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de /a
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica;

. Inchelerea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarats
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

58/



sa g

5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

6. AVIZE NECESARE

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind
incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura  sistemului
national de aparare — nu este cazul

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie
bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul
in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode - nu este cazul

Se va aslgura respectarea prevederilor legislative in vigoare

cu privire la activitati de asistenta spitaliceasca :

> Autorizatie sanitara de functionare;

> Autorizatie de mediu;

» Autorizatie de securitate /a incendiu;

» Autorizatie CNCAN pentru echipamente si functionarea

Centrului;
> Alte avize si autorizatii necesare functionarif Centrului

> Legif nr.95 din 14 aprifie 2006 privind reforma in domeniul
sanatatii:

» Legea nr. 50/1991 republicatd - privind autorizarea executsrii
constructiflor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

» Lege nr. 111/1996 privind desfdsurarea in sigurants,
reglementarea, autorizarea si controlul activitatilor nucleare,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

Data: 24.11,2020

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. Iulian-Cosmin Androniu -
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7. Anexe
Nr. Document
Anexa
1. Nota de comanda nr. IIC3/19902/01.10.2020
2. Datele de identificare ale imobilului — Extras de Carte
funciard pentru informare nr. 103693/11.12.2019;
Certificat de urbanism nr. 1774/31.11.2020; Fisa bunului
imobil.
3. Localizare
4. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
5. Date de piata analizate
6. Material fotografic

56062, jud.
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7.1. Nota de comanda nr. IICa/19902/01.10.2020

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL JUDETEAN

RO420080 BISTRITA, Picta Petru Raresy Nr.1, Tel: +{4D) 263/ 213652, 215503, Fax: 0163/214750, wrww. sartatbore, B-mal: glhofichois

DIRECTIA ECONOMI

SERVICIUL COORDONARE INSTITUTII SUBORDONATE
ADMINISTRARE PATRIMONIU

COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMONIU

Nr. IICa/ /7%

OBIECT: Nota de comanda

CATRE: S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L
Str. Neagra nr. 5, municipiul Braila, jud. Braila

Domnului Cosmin Androniu, Expert Evaluator
Stimate Domnule,

Urmare ofertei dumneavoastrd, inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-
Nasdud cu nr.VI/18756/17.09.2020, vé solicitim furnizarea serviciilor de
consuitantd in domeniul evaludrii in scoput intocmirii Studiului de oportunitate
aferent initierii procedurii de concesionare a imobitului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciard nr.56062 Bistrita, pentru
CONSTRUIREA, DOTAREA SI EXPLOATAREA UNUI CENTRU DE
RADIOTERAPIE

Pret: 20.000,00 lei/Studiu de oportunitate

Descriere servicii:

- Identificarea dreptului de proprietate asupra imobilului-teren ce face
obiectul concesionérii;

- Inspectia fizicdA a proprietdti de evaluat: identificarea si analiza
amplasamentului si fotografierea proprietétii;

- Colectarea si analiza datelor/informatiilor relevante, interpretarea
rezultatelor din punct de vedere al evaluarii, stabilirea fimitelor si
ipotezelor care vor sta la baza elabordrii Studiului de oportunitate,
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivelor de care
trebuie s se tind seamg, stabilirea metodelor de evaluare adecvate
pentru determinarea valorii redeventei.

- Elaborarea propriu-zisd a Studiului de oportunitate. Potrivit prevederilor
art.308 alin.(4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019

56062, juc.
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Studiu de oportunitate trebuie sa cuprindd, in principal, urmatoarele
elemente:
a) descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat
(contextual regional, descrierea imobilului care face obiectul concesiondrii)
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, legislativ care
justificd realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei (declararea conformitatii, Studiul de piatd,
metodologia folosita, prezentarea concluzilor, necesitatea realizarii investitiilor,
durata previzibild pentru realizarea investitiilor);
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si justificarea alegerii procedurii;
e) durata estimatd a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesicnare;
g) Avizele necesare.
- Livrarea Studiului de oportunitate si depunerea, cu adresd de inaintare,
la registratura Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud.
Dupd depunerea Studiului de oportunitate, Prestatorul va raspundefva
efectua toate completdrile si modificarite necesare, solicitate in vederea
receptionarii documentatiei.

Documente ce se pun la dispozitia Prestatorului:
- Extrasul de carte funciard nr.56062 Bistrita cu Planul de amplasament si
delimitare imobil;
- Adresa Spitalului Judetean de Urgentd Bistrita-Nasdud nr.7580/
26.08.2020, inregistratd la Consilill Judetean Bistrita-N&saud cu nr.IX/
17106 din 27.08.2020;

Conditii de livrare: 1 buc. Studiu de oportunitate, livrat in trei exemplare,
doud in format lectric, font: Tahoma 14, spatiere Ia un rdng si unul in format
electronic, cu adresa de inaintare inregistratd la la Registratura Consiliului
Judetean Bistrita-Nasdud, cam.139, Municipiul Bistrita, Piata Petru Rares nr.1.

Termen: Durata de prestare a serviciilor este de maxim 30 zile de la data
comunicdrii notei de comanda.

Plata va fi efectuatd dupa receptia Studiului de oportunitate de catre Comisia
de receptie a serviciilor de expertizd cadastrala, topografie si cadastru, evaluare
bunuri, alte servicii specifice, constituitd la nivelul Consiliului Judetean Bistrita-
Ndsdud, in baza facturii emise de dvs., prin O.P., in termen de 30 de zile de ia
data acceptarii facturii pentru plat3.

Studiu de oeortunitate in vederea concesionarii imobitului situat in Bistrita, sir. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-Nasdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 62/Pagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Date de facturare: Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
- Cod fiscal:4347550
- Cod IBAN:RO95TREZ10124510220 XXXXX
- Trezoreria Bistrita

Cu stimd,
Adminis}!'atqr_ public,
Florin-Grigore Mol_c_'!gyﬂr)n‘_
. ,f‘ .
Director executiv, .+ Sef Serviciu,

Teofil Iulian Cioarba “%&3briela Adriana Ceuca

A /

CFP__
CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD |
VIIAT PERTRU CCNTRD! FIXANCIAR PREVENTIV
NR. L |

DATA [._.L": \?'_gé _& = '

intocmit, Gr&jdianu Marina, Consilier superior/2ex

Studiu de oportunitate in vederea concesionaril imobilihi situat it Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centry de Radioterapie. 63/ aagina



5.C. ANDRONIU CONSULTING

7.2. Datele de identificare ale imobilului

S.R.L,

» Of ciul de Cadastru 5: Publ cizate Imab liara BISTRITA-NASALD NEx s 52832
'.n Ri*nu ae Cadastr. § Publiz tazz imooi 1ov3 B striza disa 29
. 10
o Anul 2020
ALV(J_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S ety
AN LA PENTRU INFORMARE ' [ h ‘JJB i:
Carte Furciars K. 55087 istra T
A. Partea I. Descrierea imobllului
Nr. Ck vechir17390
TEREN ntizvilan

N-. cadzsual vechi:11684

Adresa Loc. B st ita, Sir Albs uia, N 7, fud 3 strita Nasaud

[Nr.] nr. cadastral .
Crt | Nr. vopografic Sunrafata (mp) Ohsemagllfneferun;e
S SEQBZ ) J 898 Terer ne-mpegya;

B. Partea ll Proprietari $I acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate ' Referinte ]

3127/31/01/2008 N
Hotarare n-, 67, prvird iwsusirea mogificasii s cempleteri H G 905’2002 dn 3021872007
81 In.aJt_Ia e, d-en: de PROBRIEVATE, dosand i prin Leae, €3ta zcluaia Al

n

1} JUDETUL BISTMTA NAS»AUD» DOMENIJ PUBLIC
DBSERVATH Tpriverita din corversia CF 1 7590)

_C. Partea Ill. SARCINI .

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

|— Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ! . J

NUSUNT =

*3 apay.ancphro

56062, juc.
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Anexa Nr. 1 La Partea |

5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.4

Carte Funciqra Nr 56062 Cormuna’drasisnicipiu: Bistrila

Teren
Nr cadas_:ral Seprafata (mgl* B Observatii / Referinge
S6062 | 2898 |
- Suora‘ata este determinat in slanul de proiectie Stered 70

57:33

BIl3

DETALY LINIARE IMOBIL

13

358

v

Date referitoare la teren

o
Yo,

e | * N SUD - B -
& E;:f’:{; Vi bu(pma;]aya Tarz | Parcelz | N, topo -[ Observatii  Referinge
curl o : terenul oste Imererut parian, wu-e
' consiructi el (A com urmeazad _
fatra vested. ga'w dn stam ce
bern cu paopufi ce betun.
! - datua swdcd: garg m WY ce
| bulun IJ pasd e Sarmg Tmotelta
ra estca gard e stk de beton
L €31 pANO.N Y2 beton,

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct| Punct Lungime segment
inceput: sfargit —— {m)
L 1 2| R 4B 487,
2 3 5827

1: TAE IOPUNC i b ;_ali_:rerpe's:’:q-‘ L b e e it

epay.ancaiTa

FoNr €7772081

fagira 2 ain 2

Studiu de oportunitate in vederea concesfonarii imobiului situat in Bistrita, str. Alba Iuflia, nr. 7, CF 56062, jug,

Bistrita-Nasdud, pentru construfrea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie.
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Puncy

u Lungime segment|
sfarsit

= (m)
10.135
7325
2487
7.0
7803

. 2851
12476

Punct
inceput

i
SlwjmiN o n b w

" 45.795)

Carte Funciard Nr. 56062 ComunafOras/Municipr: Brstrita

-* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmante cumujate ce sunt mal mici decat valoarea 1 miimetru.

Extrasu! da caste func ara gererat prr sistemul informatic irtegrat 21 ANCP centine (farmatala gin ca tea

fu~c ard active Is data gene-a-ii Acasta este vatabil in condijile orevazute de art. 7 din L

29ea vr, 455,200

torodcrat cy art 3 cin QU G. nr. 81720186, exclusiv in mediw| electron ¢. pentr. activitas i precese
admiristratve prevazute de lecislatia i1 vigcare. va'ab litatea poate % extinsa siir forma fiz 3 a
ancumertuiui {ard semnatura olografa, cu accepiul expres sad pracecurz! a. insitutier puniice 3 entitdtii

care a solicitat prezentarea acestu extras,

Verificarea corectitudinii si realitayi informatilor coninute de decument se peate face lo soresa
www.ancpi.ro/verificare. fo'osing codul de verficare online disponibit in antet Codii de verifiza“c oste

valad | 30 de sie ca'endaristica ce iz momentul generarit decumentuiy,

Data si ora generarii,
29r10/2C20, :3:18

RUT - put HA

Dk SNEr L 3re cantiae Jate cu caracter FRISDT protesale de Lrevederie L hr 677:2001

.5 «epay.ancpiro

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilulr situat in Bistrita, str. Alba Iuiia, nr. 7, CF 56062, jud.

Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie.
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Fisa mijlocului fix Grupa:
Numar de inventar 73319 Cod clasificare: 0
Document provenienta: HG nr. 905 din 01/10:2002 Data darii in folosinta:
Anul: 2007
Valoare de inventar: 2.041.906,93 Luna: 10
Amortizare lunara; 0,00 Data amortizarii complete:

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice

TEREN S 2898 MP, BISTRITA, STR ALBA IULIA NR.7,(RADIOTERAPIE)
Durata normala de functionare:

TEREN S~ 2898 MP. INSCRIS IN CF 56062 BISTRITA, NR.CAD 56062, P LU
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTI, BISTRITA. Domeniul:
STR.ALBA IULIA NR 7, RADIOTERAPIE Public

Loc de folosinta
JUDETUL BISTRITA NASAUD - PATRIMONIU TOTAL/JUDETUL
BISTRITA NASAUD - PATRIMONIU BILANT/CONSILIUL JUDETEAN -

TERENURI Cota de amortizare: 0%
Luna: 10 Anul: 2020
Nr. Inventas|  Documentul Opuratii care privesc miscarea. Soldul contuluj
de la numar (duta, felul, cresterea sau diminvarea valorii| Buc Debir Credit Sold 105 "Rezerve
la nunar numarul} mijlocului fix din reevaluare"
73319/ HG. 505 - Valoare initiafa 1 oLo
| 01/40:2002
| Vatoare reevaiuata 000 i ]
2811272017 I REEVAL UARE CF RAPORT 1.508.681,00 1908 681,00
| NR. 20905 01 201A CHSPOZITIA CJ BN
|NR 250/2016
1NE019 | Reevaluare 31 12.2015 133 225,93 2.041.906,23
i | Sold finai ] 2.041.906,93
[ Val amortizata lat . 2,05/
_! - -
Valoare ramasa da amortizat | | 0,60
Amortizare lunara C,00

Vodace Fue . Dincecs Sof Lo st powry CONSILIUL JUDE TCAN d1S1H: A

Studiu de oportunitate in vederea concesionarit imobil /i situat in Listrita, str. Alba lulia, nr. 7, CF 56062, jud, 3
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea s/ exploatarea unui Centru de Radioterapie. 67[/Pagina
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULU! BISTRITA
’ PRIMAR

W . ANr. BOGBS din 04.11.2020 - (=
A P R
N '\’;0 '\\\}' § -
O CERTIFICAT DE URBANISM
A \ we L TR an R 2020

in scopul: - intocmire documentatie in vederea otlineri autorizatiei de construire, dotare si exploatars
2 unui Centru de Radioterapie;

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL BISTRITA-NASAUD prin Mandatar Grigore- Florin
Moldovan, cu sediul in Romania, judetul Bistrita-Nas&ud, municipiul Bistrifa, localitate companenta
Bistrita. cod postal ....., Piata Petru Rareg, nr 1.bl. ... G ..., et. -, ap. . telefonifax 0740262012 e-

mail ..... , inregistrat la nr 80683 din 04.11.2020,
Pentru imobilul teren situat in: judetu! Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Bistrita, . ccd postal ..., Strada Alba lufia, nr 7, bl. ... §C. e, € weeees ap. ... , Cartea funciara nr.

56062; nr. cadftopo §56062;

Tn temeiu regiementarilor Documentatiei de urbamsm nr B-URB-10-03U/2010, faza PUG aprobata
prin Hotiirdrea Consiliului Local Bistrita nr 136/2013, in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi republicatd. cu modificarie s completérile
ulterioare, .

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil taren (curti construci} In suprafald de 2.898 mp, situat in intravilanu! Municipiuiui Bistrila,
localilatea componenta Bistrija, proprietatea Judelului Bistrita- Nasaud (conform cf nr.58062).

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald. teren (curfi. constructii) in suprafaté de 2 868 mp, cu acces din sir. Alba lulia (strada
modernizatd):

- destinafie: conform prevecerilor P.U.G. a Municipiuiui Bsirita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013
praiungit cu HC L nr184/2018, imobilul esle situat in intravilanul Municipiciui Bistrita, localitatea
componentd Bistrita. U.T.R. 8 (M1) subzona mix!a situata in afara iimitelor zonsi pretejate cu regim de
naitime de maxim P+4 niveluri {institutii $ servicii publice de interes general)

-zona A de impozitare,

i 4 !
Intocmit, lsPra, a Mariana
y i'(,)

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistri : g [
i ap ea Coric istrita, str. Alba ludia, nr. 7, CF 56062, jud.,
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterap/'ef 68/ l/’{a ; ind
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e A s eiee—
3. REGIMUL TEHNIC

- decumentatie de urkanism I vigoare. P UG al Muricipiu'c) Bistriza aprobal prin - C L nr 136/2013
prefungitcu HC.L. nr 18472078 ¢ Reguiamentul local de vroanism aferent;

- conform prav docurrentatiei de urbarism in vigoara, iegal aprobatd. se vor respecta urmatoarele
POT max 50%, CUT max.1,5 ADC!mp, indllime max 15 m de ia cota terenului amenajat Amplasarea
constructiei se va face +a aliniamentul constructiiior existente invecinate; retragerea fata de I'mitefe
laterale va i ce minjumétate din indltimea 'a cornisé. dar nu mai putin de § m, iar fatd de fimita
posterioard va fi de min jumatate din indlimea la cornisa, dar nu maj putin de 6m Numérul i
configuratia carcajelor previzute a se realiza pe teren proprietate se va dimensiona conform anexei nr.
5 la HGR. 525/1995. Se va asigura un procen! de spai verzi de minim 30% pe parceld. Spafiie
neconstruite si neocupate de accese §i rotuare de gard4 vor fi inierbate si plantats cu un arbore la
flecare 40 mp Se vor respecta prevederile Cadului civil. Accesul se va realiza din strada Alba lulia,
strada modemizata. In zons exista utilitadi, reatizarea acestora s2 va face de citre benaficiar, solutia de
racordsre va T stabilitd de citre detdnatorii de utilitéti. Documertatia va cuprinde si soiufia pentru
executarea iucrarilor de racorduri §i brangamente la refelele publics de apd, canalizars, gazeftermice,
energie electricA. Proiectul va respecta prevederile Legii nr. 372/2695, cerintele minime de performanta
energetica. iar ia receptia lucrarilar se va prezenta sertifical de performants energetica,

- documentatia se va intecmi $i semna conform Legii nr. 5¢/1991 republicatd si luturer prevederiior
legale in vigoare;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: - intocmire
documentatie In vederea obtineril autorizatiei de construire, dotare gi exploatare a unui Centru
de Radloterapie;

’ - CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOCG-DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / _}

DESFINTARE $! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUC]H. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
decumentatiel pantru autorizarea executirii lucrasilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa auteritatii competente pentru protectia mediului;

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Ndsaud, strada Parcului, nr, 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 86/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiter proiecte
bublice §i private asupra mediului, modificasa prin Directiva Consitiului 87/11/CE $i prin Directiva ConsiliuiLi si
Parlamantului Eurapean 2003/35/CE prving participares publicului ta e'aberares anurmitor planun si programe Tn
leg~atura cu mediul i madificarea, cu privire la partic:parea publicului si accesul ia justifie a Directivei 85/337/CEE
§i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se cemunica saficitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorizld de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze §i sa decid3, dupa caz, incadrarea/ nelncadrarea proiectuiui
investifiel publice/private in fista prolectelor supuse evaluarii impactului asupra mediufui

In aplicarea prevederiior Cirectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acerdului d= mecic se
desfésoara dupa emiterea carificaului de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru aulorzarea executari
iucrarilor de constructi la autoritatea administratiei publice competente.

In vedsrea satisfacerii cenintelor cu privire s procedura de emiers a acordului de mediu. autcrizates competents
pentru preteclia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultari publice, centralizérii optiunilor publicului si
formuidrii unui punct de veders oficial cu privire la realizaraa investitisi in acord cu rezultatele consultadi publice

in aceste condiii

Dupd primirea prezelului certificat de urbanisim, titularu are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competsnta pentru protectia mediului in vederea evaluari initiale a investitisi si stabiliri|
demararii procedurii de evaluare a Impaclului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
| vedere al autoritd|ii competente pentry proteciia mediului
In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii —'

impaciului asupra mediului silsau a evaluarii adacvale, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt
autcrilatii administratiei publice competente cu privire la mentinsrea cererii pentru autorizarsa executarii
e lucrérilor de constructii,
in situatia in care, dusd emiterea cedificatului de urbanism ori pe parcursui deruidrii procedurii dg |
evaiuare 2 impaclului asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia ce realizare a investitisi acesta
_are obligalia d2 2 notifica acest fapt autoritdlii administratiei bublice compelente.

Studiu de aportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrila, str, A/[Ja Iul/ia. nr. 7, CF 56062, jud. o
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Tnsotita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie corforma cu originalul’

b) dovada titluli asupra imobiluivi, teren. sau dupd caz. extrasul e olan cadastral actuaiizal 12 2i &
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi in cazul in care lenea nu dispene altfel [copie
legalizatd):

¢} documentalia tehnicd - D.T., doud exemplare criginale. identice numerotate. Proiectantul general §i
cei de specialitate raspund peniru corectitudinea gi legalitatea docurmnentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietdtile vecine sau alte drepturi ale acestora

X prAC O oToE O oraD

d) avize'e i acordurile de arnplasament stabilite prin cerlificatul de urbanism:

d.1) avize §i accrduri pavind utilitatile urbare §i infrastructura (cocie;.

alimentare cu aps = gaze naturale = inspectoratul de Politie
E canalizare [:I telefonizare B4 Directia de sewicii publice
X alimentare cu energie B4 saibriate [T orumurile Nationale
glectrica

O transport urban [ Acord Asociatia de Locatari ] Drumuri Judelene

Alte avize/acordur:

d.2) avize si acordur pnvind:

securitatea fa incendiu protectia civild sanatatea populatiei

d.3} avizz / acerdun specifice aie administratiel publice cenirale sifsau ale serviciler desceniralizats als
acesfora (copie):

O inspectoratul Jud. in Plan vizat OCP1 actualizat O pecizie pt. scoater=a
Constructii terenului din circuitul agricel
d.4) studii de specialitate {1 exemplar criginaf)-

verificater E studiu gectefinic :I Ministerul Culturii

D avizul studiu de inserire

D Acordul vecinilar, conform prevederilor legale fn vigoare. exprimat in formd autanticd. pentru
constructllie noi, amplasate adiacent canstructilor existente sau In imediata lor vecinatate - §i numai
daca sunt necesare masun da interveniie pentru pretejarez acestora - pentru lucrdn de constructii
necasare n vedsrea schimbéri destinatiei in ci3din existerte. precum gi In cazul zmplasari de
canstuciii cu alta destinatie decét cea a ciidinior Invecinate.
e) punctul de vedere/actui adminisirativ al autoritétii competente pentrd protectia mediului (copie);
fi Documentele de piatd ale urmétoarelor taxe {copis). - scutt de taxa;
9) Copiile depuse vor fi semnate de proieciant sau bengficiar pentru conformitaie cu originalul

Prezentul cerijfiCat Sa\urbanism:aré valabilitatea de 12 luni de ls data emiterii
(o p

i AT
gl
1:'”"7 oa L, i

SECRETAR,

Flgare Gaftone
@Z . tb.tels

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantél n¥. scutit ccnform fegii Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului direct/prin posti-adata de . b . JoLD

Szfua’/:u de “oqortun/'tate in vederea concesionari imobilului situat in Bistrita, str. Alba lulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radjoterapie. 017Paqgina
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in conformitate cu prevedarile Legii nr 50/1991 privind autorizarea execuldril iucrérilor de cunstructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ultaricare.

se preiungeste valzbilitatea
Certificatul de urbanism
de la data de ... P8nd ia data de

Dup# aceastd dats, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibitd, solicitantul urméand s3 obting, in
conditiiie legii, ur alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT §EF,
Data prelungirii valabilitatic =~ ...

Achitat taxa de ................ . lei conform chitantei nr din
Transmis solicitantului fa data de direct/prin pogta

Stfud/:u de oportunitate in vederea concesionaril imobilulu situat in Bistrita, str. Aiba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsaud, pentru conslruirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. Z1lPagina



¢ S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L

7.3. Localizare

56062,
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7.4. Date de piata analizate

@ imobiliare.ro 1D Anunt: #XGQIIS035

Teren Intravilan - Bistrita, Calea Moldowvel
Blstrita, 20na Cantral Actuaiteat azi

562.400 EUR+wa

Comision 0% cumpiritor

Sevinde la licttatie publica teten In supratata tatals de 6985 mp, compus din 6 parcels de teren dupa cum urmeazic 1203 mp, 931 mp; 1397 mp 412 mp; 1042 mp;
2000 mp.

Activul asts situat ntr-0 zond de utilizare mbed situsts tre Calea Mokiovel, Straca Sucevel y Orumul Dumitrel VachL Tn fmprejurimi se aitl proprietit

rezidentiale situata pe strada Suceve], ] eltuate p da calea {Lidl, Kaufh t, penny} ¢ cille ferate.
Terenu! este situart Inir-0 fosts zonil industrisls
Caracteristici
Suprafatd teran: €385 mp Tip teren: constructlt
Front stracsk 40m Clasificare terern: Intravitan
Nr. fromurk 2 Corwtructie pe teren: Nu
Specificatli
Alta detall] zond

* Amenajare strazk asfaitate

0730.280.195

DANA CSOKMAL
Program: LV 03.00-18.00
PROGRAM L-V, 09.00-18.00

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndssud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 73lPaging
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« Inapoi la cautare

Teren zona Kaufland sud 218 500 €
9 35 g

Flcrin Burnar
0756 911 260

0 emisuas

Tomile megin

Prezentare generala

M Fapcresz

Descriere anunt
florin burnar

0756 911 260

74
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Caracteristici
Negociabit Gard Zaone comerciale
Farmacii Scoli Transport public
Acces - drum asfaltat Apa curenta Conducta de gaze naturale
Electricitate Acces pavat Canalizare

Apa curenta

Harta
- ﬁf”

A
Transport si Parcan ~ [
| Mi'odce de transpon in comun Lenm 9
| Parcan "‘

Stats de atmentare
Bistrija
Tirrp iber A4
Hesence { vanghehz..na
Servici ~
] Dedomm@
I
»
&

Harta Sat =—

Oxenami T2000  Comgn deuttzate Pacoman ze:zespe <smi

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 58062, jud,
Bistrita-Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 75)Pagina
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@ imobiliare.ro 1D Anunt #X5QIZ07N
Teren 7688 mp Bistrita, Calea Moldovel {In spate la Selgros)
Bistrita, zona Cantral Actialmat ax

620.191 EUR

Datalll
saﬂmllldnﬂapubllum-nlnmpmd-mmpdmhMmuhauo!dmﬂnrnlnmhalnm
e 1 ntru investitll imobiliane - L

Tarenu! faca parts dintr-un jot de ~50.000 mp. intreg totul da 4 ha se vinde In procedura de Insoh /r

Pentry orice detalil ne putati contacta telefonic.

Caracteristicl
Suprafati terert 7688 mip Tip teren: constructii
Front stradst 30m Clasificare teren: intravilan
Nr. frorturt 1 Canatructle pe teren: Nu

Specificatil
(TS
e Aps
* Canalizare
* Gaz
« Curent
Alte detalll zons
+ Amenajare strazt axfaltate

* Mijloace de trensport

@ Informatiile privind bunurile scoase la vAnzure su caracter Pentry detalll suphi v rughim 58 T contactati pe cel care
Nctoatille ¢l

Anunturi din aceeasl zond
Terenur Bistrifa, Cantral ﬁ Aluge cal vl replo mod die informare! -
Vrel st primegtl natificlinl cand aper informagi

ﬁ Al activat notificiirile cu succest Primegt

56062, jud,
76]Pag
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Bleurtta, Cantral
Lrssmeg [ ¥m

ALEXANDRU LUPOIANU 0728.081.774
Prograrm; LV 09.00-1800

PROGRAM L-V, 09.00-18.00

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea st exploatarea unui Centru de Radioterapie. 77{Paging
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Spatiu comercial 180 mp, pozitie centrala

1.800 eur/luna

Spatiu comercial uitracentral

499,80 cur/iuna

Spatiu comercial, 44 mp, zona strada
MNasaudului

1.540 roN/luna

Spatiu comercial de inchiriat in zona
Sensul vechi

350,34 EUR/ luna

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilulul situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie.
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7.5. Material foto

Studiy de oportunitate in vederea concesionarii imobiluti situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
CABINET PRESEDINTE
Nr.V111/1301/21.01.2021

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita,
str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea
Funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-
Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea
unui Centru de radioterapie

Incidenta in continuad crestere a diagnosticarilor oncologice, confirmata
prin date statistice la nivel national si judetean, a determinat implicarea
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud in identificarea unor surse de finantare
necesare pentru edificare unui Centru de radioterapie.

Tntrucat dezvoltarea investitiei nu s-a putut realiza din fonduri publice si
in considerarea nevoii stringente de realizare a unui centru de radioterapie,
Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita a propus, ca sursa alternativa de
finantare, intreprinderea demersurilor legale necesare declansarii procedurii
administrative de initiere a concesionarii terenului in suprafata de 2898 mp,
situat In municipiul Bistrita, str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea funciara
nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, in scopul
construirii, dotarii si exploatarii unui centru de radioterapie de catre un
investitor privat.

Imobilul-teren in suprafata de 2898 mp este situat in vecinatatea Sectiei
oncologice din municipiul Bistrita, str. Alba lulia nr.7, a Spitalului Judetean de
Urgentd Bistrita, avand posibilitatea de acces direct in curtea unitatii sanitare.
Parcela este construibild, in zona exista utilitati, se preteaza pentru institutii si
servicii publice de interes general, incadrandu-se pe suprafetele obligatorii
necesare pentru parcaje, spatii verzi, accese, conform Certificatului de
urbanism nr.1774 din 13.11.2020, eliberat de catre Primaria municipului
Bistrita, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasdaud cu nr.IV/24403 din
17.11.2020.

In baza Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud nr.24 din
31.03.2020 privind revocarea dreptului de administrare constituit in favoarea
Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, asupra imobilului-teren situat in
municipiul Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita
si avand in vedere complexitatea conditiilor speciale de realizare a concesiunii,
prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social, economic,
financiar, de protectia mediului si de promovare a dezvoltarii durabile, s-a
procedat la achizitionarea serviciilor de consultanta pentru elaborarea Studiului



de oportunitate, care a fost intocmit de cdtre Societatea Androniu Consulting
SRL si inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din
21.01.2021.

Prin Nota de fundamentare nr.IVC/1299/21.01.2021 a Serviciului
coordonare institutii subordonate, administrare se argumenteaza necesitatea
aprobarii prin hotarare a Consiliului Judetean Bistrita Nasdud a Studiului de
oportunitate, anterior mentionat, precum si aprobarea concesionarii imobilului-
teren situat in municipiul Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara
nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie.

Conform Studiului de oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu
Consulting SRL in vederea concesiondrii imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din 21.01.2021, valoarea de
piata a imobilului teren este de 328.000 euro, valoarea minima necesara a
investitiei este de 6.419.100 euro, iar valorile estimate a redeventei lunare sunt
stabilite dupa cum urmeaza: 1536 euro/luna pentru o perioada de recuperare
estimata de 25 ani, 1804 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata
de 20 ani, si 2258 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata de 15
ani. Potrivit Studiul de oportunitate termenul estimat pentru recuperarea
investitiei este de 49 ani.

Conform Notei de fundamentare nr.IVC/1299/21.01.2021 se propune
aprobarea prin hotdrare a consiliului judetean a duratei concesiunii de 49 ani,
incepand de la data semnarii contractului de concesiune, precum si aprobarea
nivelului minim al redeventei lunare de 2258 euro, de la care se porneste
licitatia publica, corespondente unei perioade de recuperare de 15 ani.

Tn conformitate cu atributiile consiliului judetean privind administrarea
domeniului public al judetului Bistrita-Nasaud, si in conditiile legii, aprob
initierea Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita,
str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara
nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud,
pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de
radioterapie, pe care il supun dezbaterii si adoptdrii de catre Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud in forma prezentata.

INITIATOR:

PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

Tntocmit, Grajdianu Marina, consilier superior/1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
SERVICIUL COORDONARE INSTITUTII SUBORDONATE,
ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr.1VC/1299/21.01.2021
Aprobat,
Administrator Public
Florin-Grigore Moldovan

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a imobilului-
teren situat in municipiul Bistrita, str.Alba lulia nr.7, judetul
Bistrita-Nasaud, inscris Tn Cartea Funciara nr.56062 Bistrita,
proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, pentru construirea,
dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie

Cancerul este "boala secolului”, iar terapia cu radiatii este vitala pentru
vindecarea sau ameliorarea simptomelor specifice. Tn Romania se inregistreaza
anual peste 60.000 de cazuri noi de cancer. Dupa toate normele acceptate
international, cel putin 50% dintre acesti pacienti ar trebui sa beneficieze de
radioterapie la un anumit moment al evolutiei bolii. Ameliorarea rezultatului in
radioterapie se bazeaza pe achizitia de noi date de radiobiologie si, mai ales,
pe progrese tehnice care antreneaza noul concept de High Dose High Precision
Radiation. Tratamentul cancerului se face prin chirurgie, radioterapie,
chimioterapie si hormonoterapie. Radioterapia reprezinta o subdisciplina
medicala care presupune utilizarea radiatiilor ionizate, in tratamentul anumitor
boli, indeosebi a cancerelor. Radioterapia are ca obiectiv furnizarea unei doze
de radiatie suficienta pentru a trata tumora, protejand totodata organele
invecinate. Radiatiile ionizate actioneaza distrugand structurile cromozomice
responsabile de diviziunea celulara, ceea ce antreneaza moartea celulelor
canceroase. In momentul de fata in Romania exista 26 de servicii de
radioterapie functionale sau in faza de constructie si reechipare. Dintre acestea,
17 sunt publice si 9 private.

Un indicator utilizat pentru determinarea capacitatii de tratament in
radioterapie este numarul de locuitori pe unitatea de tratament de radioterapie
externa. In timp ce standardul UE este de 1 aparat la 150.000-300.000
locuitori, in Romania numarul de locuitori pe unitate de tratament se cifreaza
la aproximativ 550.000. Desi diferenta in cifre absolute nu pare dramatica,
situatia este  semnificativ.  inrdutatita de  distributia  geografica
necorespunzatoare a locatiei acestora: 60 % dintre acestea sunt distribuite in
3 localitati ( Bucuresti-40%, Cluj-Napoca -14%, lasi -8%).

Tn judetul Bistrita-Nasaud, rata incidentei de cancer este de 305,1 cazuri
noi la 100.000 de locuitori, aproape de nivelul mediei nationale de 307,2 si la



nivele comparative cu judetele invecinate. Tn prezent, judetul Bistrita-Ndsaud
nu dispune de servicii de radioterapie, iar pacientii oncologici sunt nevoiti sa
apeleze la serviciile prestate in judetele Cluj, Mures, Maramures sau Suceava,
fapt ce reprezinta un disconfort major atat prin prisma deplasarilor ce trebuie
facute, a cheltuielilor suplimentare precum si a timpilor de asteptare conform
programarilor.

Spitalul Judetean de Urgentd Bistrita in parteneriat cu Judetul Bistrita-
Nasaud si Municipiul Bistrita, a incercat identificarea unor surse de finantare
pentru construirea si dotarea unui Centru judetean de radioterapie, sens in
care a fost incheiat Contractul de asociere nr.89/25.10.2017 prin care s-au
stabilit obligatiile ce reveneau fiecarei parti in vederea finantarii si realizarii in
comun a obiectivului de investitii ,,Centrul Judetean de Radioterapie - Spitalul
Judetean de Urgenta Bistrita”, pe terenul situat in municipiul Bistrita, str.Alba
Iulia nr.7, inscris in Cartea funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a
judetului Bistrita-Nasaud.

Intrucat dezvoltarea acestei investitii nu s-a putut realiza din fonduri
publice si in considerarea nevoii strigente de realizare a centrului de
radioterapie, raportat la incidenta in continua crestere a diagnosticarilor
oncologice, Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita a propus, ca sursa alternativa
de finantare, intreprinderea demersurilor legale necesare declansarii procedurii
administrative de initiere a concesionarii terenului mai susmentionat, in scopul
construirii, dotarii si exploatarii unui centru de radioterapie de catre un
investitor privat.

Drept urmare, in baza Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24
din 31.03.2020 privind revocarea dreptului de administrare constituit in
favoarea Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, asupra imobilului-teren situat
in municipiul Bistrita str.Alba lulia nr.7, inscris in Cartea Funciard nr.56062
Bistrita si avand in vedere complexitatea conditiilor speciale de realizare a
concesiunii, prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social,
economic, financiar, de protectia mediului si de promovare a dezvoltarii
durabile, s-a procedat la contractarea serviciilor de consultanta pentru
elaborarea Studiului de oportunitate, intocmit de catre Societatea ANDRONIU
CONSULTING SRL, in vederea concesiondrii imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita, str.Alba lulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din 21.01.2021.

Imobilul-teren, in suprafatd de 2898 mp, ce face obiectul concesionarii,
este situat in vecinatatea Sectiei oncologice din municipiul Bistrita, str. Alba
lulia nr.7, a Spitalului Judetean de Urgentd Bistrita, avand posibilitatea de
acces direct in curtea unitatii sanitare. Parcela este construibild, in zona exista
utilitati, se preteaza pentru institutii si servicii publice de interes general,
incadrandu-se pe suprafetele obligatorii necesare pentru parcaje, spatii verzi,
accese, conform Certificatului de urbanism nr.1774 din 18.11.2020, eliberat de
catre Primdria municipului Bistrita, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-
Nasaud cu nr.IV/24403 din 17.11.2020.



Potrivit prevederilor art.13 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, terenurile apartinand domeniului public al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea
realizarii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu
respectarea documentatiflor de urbanism aprobate potrivit legii, iar conform
art.17, limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotarérea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructurd aferente.

Intrucat construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie
excedeaza, in prezent capacitatii Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita,
concesionarea terenului, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud are ca
obiectiv implementarea “Programului National de Oncologie” prin furnizori
privati de servicii medicale, care pot asigura asistenta medicala profilactica si
curativa, cu impact asupra sanatatii publice, conform prevederilor Legii
nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor art.302-303, art.306 alin.(2)-(3), art.308 alin.(1),
alin.(4), art.309 alin.(5)-(7), art.312 alin.(1), alin.(3) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin
natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau
industriale si producte pot face obiectul concesiunii. Astfel, Judetul Bistrita-
Nasaud are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publica a
judetului,; Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului
de oportunitate si nu va putea depasi 49 de ani, incepdnd de la data semnarii
contractului de concesiune. Concesfonarea are loc la initiativa concedentulur si
trebuie sa aibd la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care sa cuprinda,
in principal, urmatoarele elemente: a) descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sd fie concesionat; b) motivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, care justifica realizarea concesiunii; ¢) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii; €) durata estimata a
concesiunii; ) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare; g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa
caz; h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelur ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala protejata nu are
structura de administrare/custode. Studiul de oportunitate se aproba de catre
concedent, prin hotarére. Concesionarea se aproba, pe baza studiului de
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oportunitate prin hotardre a consfliului judetean. In baza studiului de
oportunitate concedentul elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.
Documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de catre acesta prin hotarare. Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
prin aplicarea proceduri licitatier.

Conform Studiului de oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu
Consulting SRL in vederea concesionarii imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din 21.01.2021, valoarea de
piata a imobilului teren este de 328.000 euro, valoarea minima necesara a
investitiei este de 6.419.100 euro, iar valorile estimate a redeventei lunare sunt
stabilite dupa cum urmeaza: 1536 euro/luna pentru o perioada de recuperare
estimata de 25 ani, 1804 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata
de 20 ani, si 2258 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata de 15
ani. Totodata, potrivit Studiului de oportunitate, termenul estimat pentru
recuperarea investitiei este de 49 ani.

Drept urmare, se impune aprobarea prin Hotarare a Consiliului Judetean
Bistrita Ndsdud, a Studiului de oportunitate, intocmit de cdtre Societatea
ANDRONIU CONSULTING SRL, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
cu nr.1vV/1232 din 21.01.2021, in vederea concesionarii prin licitatie publica a
imobilului teren, situat in municipiul Bistrita, str.Alba Iulia nr.7, judetul Bistrita-
Nasaud, inscris in Cartea funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a
judetului Bistrita-Nasaud, aprobarea concesionadrii prin licitatie publica a
imobilului teren, anterior mentionat, pe baza Studiului de oportunitate aprobat,
pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie,
aprobarea duratei concesiunii de 49 ani, incepand de la data semnarii
contractului de concesiune, precum si aprobarea nivelului minim al redeventei
lunare de 2258 euro, de la care se porneste licitatia publica, tinand cont de
evaluarea valorii de piata a imobilului teren si a valorii estimate a redeventei
lunare, corespondente unei perioade de recuperare de 15 ani, precum Si
termenul estimat pentru recuperarea investitiei, stabilite prin Studiul de
oportunitate.

Hotdrarea consiliului judetean va sta la baza elaborarii caietului de sarcini
si a documentatiei de atribuire, documente ce ulterior, vor fi supuse aprobairii
prin Hotarare a Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Fata de cele prezentate si in conformitate cu prevederile art.240 alin.(2)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
care dispun ca aprecierea necesitatii si oportunitatea adoptarii actelor
administrative apartin exclusiv autoritatilor deliberative, propunem initierea
Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie
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publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita, str.Alba lulia
nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara nr.56062
Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie.

SEF SERVICIU,
GABRIELA ADRIANA CEUCA

Tntocmit, Grdjdianu Marina, Consilier superior/1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA ADMINISTRATIE LOCALA
Nr.1V/1304/21.01.2021

RAPORT
asupra Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita,
str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea
Funciara nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-
Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui
Centru de radioterapie

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.VI11/1301/21.01.2021 al Presedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.858, art.861, art.871-873 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.13 si art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.111/1996 privind desfasurarea in sigurantg,
reglementarea, autorizarea si controlul activitatilor nucleare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.30 alin.(1) lit.a), art.52 alin.(1), alin.(2) lit.c) din Legea
nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24 din
31.03.2020 privind revocarea dreptului de administrare constituit in favoarea
Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, asupra imobilului-teren situat in
municipiul Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciarda nr.56062
Bistrita;

- Certificatul de urbanism nr.1774 din 13.11.2020, eliberat de catre
Primaria municipului Bistrita, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
cu nr.1V/24403 din 17.11.2020;

- extrasul de Carte funciara nr. 56062 Bistrita, inregistrat la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.IV/1006/19.01.2021;

- Studiul de oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu Consulting
SRL, n vederea concesiondrii imobilului-teren situat in municipiul Bistrita
str.Alba lulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru



construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.1V/1232 din 21.01.2021;

Tn temeiul prevederilor art.108 lit.b), art.173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a),
art.182 alin.(1) si alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.g), art.196 alin.(1)
lit.a), art.286 alin.(3), art.297 alin.(1) lit.b), art.302-303, art.306 alin.(1)-(3),
art.308 alin.(1), alin.(4), art.309 alin.(5)-(7), art.312 alin.(1)-(4) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, a fost initiat Proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita,
str.Alba Iulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara nr.56062
Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, pentru construirea,
dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie.

In baza Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud nr.24 din
31.03.2020 privind revocarea dreptului de administrare constituit in favoarea
Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita, asupra imobilului-teren situat fin
municipiul Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciarda nr.56062
Bistrita, s-a procedat la achizitionarea serviciilor de consultanta pentru
elaborarea Studiului de oportunitate in vederea concesiondrii imobilului-teren
situat in municipiul Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara
nr.56062 Bistrita, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de
radioterapie, care a fost intocmit de catre Societatea Androniu Consulting SRL
si inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din
21.01.2021.

Conform Extrasului de carte nr.56062 Bistrita, inregistrat la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.IV/1006/19.01.2021 si a Extrasului de plan
cadastral aferent, imobilul-teren, anterior mentionat, in suprafata de 2898 mp,
este situat in vecindtatea Sectiei oncologice a Spitalului Judetean de Urgenta
Bistrita, din municipiul Bistrita, str. Alba lulia nr.7, cu posibilitatea de acces
direct in curtea unitatii sanitare.

Potrivit Certificatului de urbanism nr.1774 din 13.11.2020, eliberat de
catre Primdria municipului Bistrita, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-
Nasaud cu nr.IV/24403 din 17.11.2020, imobilul-teren in suprafata de 2898 mp
are categoria de folosinta curti constructii, in zona imobilului exista utilitati, iar
conform destinatiei acesta se preteaza pentru institutii si servicii publice de
interes general.

Potrivit prevederilor art.13 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, terenurile apartinand domeniului public al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea
realizarii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu
respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, iar conform
art.17, limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
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sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente.

Conform prevederilor art.303 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, bunurile proprietate publica pot fi concesionate de
catre stat sau de catre unitatile administrativ-teritoriale in baza unui contract
de concesiune de bunuri proprietate publica, iar conform art.306 alin.(1)-(3),
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand
de la data semnarii lui; Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe
baza studiulur de oportunitate,; Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Potrivit art.308 alin.(4) si art.309 alin.(5) din actul normativ anterior
mentionat, initiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu
de oportunitate care se aproba de catre concedent hotarare.

Conform art.309 alin.(6)-(7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, concesionarea se aproba, pe baza studiului de oportunitate, prin
hotarare a consiliului judetean, iar concedentul, in baza studiului de
oportunitate, elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.

Art.312 alin.(1) si alin.(3) din actul normativ susmentionat prevede ca,
concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei, iar documentatia de
atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea caietului de
sarcini, si se aproba de catre acesta prin hotarare.

Conform Studiului de oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu
Consulting SRL in vederea concesionarii imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.56062 Bistrita, pentru
construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de radioterapie, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/1232 din 21.01.2021, valoarea de
piata a imobilului teren este de 328.000 euro, valoarea minima necesara a
investitiei este de 6.419.100 euro, iar valorile estimate a redeventei lunare sunt
stabilite dupa cum urmeaza: 1536 euro/luna pentru o perioada de recuperare
estimata de 25 ani, 1804 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata
de 20 ani, si 2258 euro/luna pentru o perioada de recuperare estimata de 15
ani.

Totodata, potrivit Studiului de oportunitate, termenul estimat pentru
recuperarea investitiei este de 49 ani.

Prin proiectului de hotarare se propune aprobarea nivelului minim al
redeventei lunare, de la care se porneste licitatia publica, in valoare de 2258

euro/luna, conform evaluarii valorii de piata a imobilului teren si a valorii
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redeventei lunare stabilite prin Studiul de oportunitate, corespondente unei
perioade de recuperare de 15 ani.

Drept urmare, luand in considerare cele prezentate, este necesara
aprobarea prin hotdrare a Consiliului Judetean Bistrita Nasaud a Studiului de
oportunitate intocmit de catre Societatea Androniu Consulting SRL in vederea
concesionarii prin licitatie publica a imobilului teren, situat in municipiul Bistrita,
str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea funciara nr.56062
Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, aprobarea concesionarii
prin licitatie publica a imobilului teren, anterior mentionat, pe baza Studiului de
oportunitate aprobat, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru
de radioterapie, aprobarea duratei concesiunii de 49 ani, incepand de la data
semnarii contractului de concesiune, precum si aprobarea nivelului minim al
redeventei lunare de 2258 euro, de la care se porneste licitatia publica, luand
in considerare evaluarea valorii de piata a imobilului teren si a valorii estimate
a redeventei lunare corespondente unei perioade de recuperare de 15 ani,
precum si a termenului estimat pentru recuperarea investitiei, stabilite prin
Studiul de oportunitate.

De asemenea, documentatia de atribuire a contractului de concesiune se
va intocmi dupa elaborarea caietului de sarcini si va fi supusa aprobarii
consiliului judetean prin hotarare.

Fata de cele prezentate, constatam ca sunt indeplinite conditiile legale
pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Bistrita,
str.Alba lulia nr.7, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara
nr.56062 Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud,
pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de
radioterapie, sa fie supus analizei si dezbaterii in sedinta ordinara a Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud.

Director executiv, p.Director executiv,

Teofil lulian Cioarba Sef serviciul juridic
Geoff-Ghar Adrian Popescu

Intocmit, Grajdianu Marina, consilier superior/1 ex.
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