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CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din data de

Avand in vedere:
- Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud nr.10/2018 privind
aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile;
- prevederile art.1777 - 1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Nota de fundamentare nr. a Directiei dezvoltare durabila,
aprobata de Administratorul public al Judetului Bistrita-Nasaud;
- Procesul-verbal nr. al Comisiei de evaluare a ofertelor

pentru inchirierea inchirierea unui spatiu de aproximativ 130 mp unde se
vor desfasura activitatile proiectului, inclusiv programele de formare
profesionald din cadrul proiectului "IMPACT LECHINTA - Masuri integrate
pentru imbunatdtirea situatiei socio- economice a persoanelor
defavorizate din comunitatile marginalizate ale comunei Lechinta, judetul
Bistrita-Nasaud", Cod proiect 102217;

1. Partile contractante

Denumirea , adresa /

telefon: , e-mail: , cod unic de inregistrare

, cu numarul de ordine in registrul comertului , cont

nr. deschis la ;

reprezentata prin , functia , in calitate de
locator, si

Unitatea administrativ-teritoriala Judetul Bistrita-Nasaud,
avand sediul in P-ta Petru Rares, nr. 1-2, judetul Bistrita-Ndsaud, cod postal
420080, telefon:0263/230741, fax:0263/214750, cod de inregistrare fiscala
4347550, cont RO76TREZ24A800110580201X Trezoreria Statului si
RO92TREZ24A800110580202X, reprezentata legal de catre domnul Emil Radu
Moldovan, avand functia de Presedinte al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud,
prin Tmputernicit domnul Grigore-Florin Moldovan, avand functia de
Administrator public al Judetului Bistrita-Nasaud si domnul Teofil Iulian
Cioarba, avand functia de director executiv, in calitate de locatar,
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au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului
(1) Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta unui bun imobil situat

in , inscris in Cartea Funciara
, format din spatiu de birouri in suprafata de mp, din

suprafata totala de mp, respectiv , identificat conform
(2) Locatorul preda locatarului bunul la data de . Predarea-

primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentionandu-se
totodata starea fizica/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii-primirii.

(3) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si darea
efectiva in folosintd a imobilului (data semnarii procesului-verbal de predare
primire) nu se plateste chirie si nici utilitati.

3. Scopul contractului

(1) Bunul este dat in folosinta locatarului pentru a-si desfasura activitdtile
proiectului, inclusiv programele de formare profesionala din cadrul proiectului
"IMPACT LECHINTA - Masuri integrate pentru imbunatdtirea situatiei socio-
economice a persoanelor defavorizate din comunitatile marginalizate ale
comunei Lechinta, judetul Bistrita-Nasaud" Cod proiect: 102217.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

4. Durata contractului

(1) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii lui de cdtre ambele
parti si este valabil la data finalizarii proiectului, respectiv 12.10.2020.

(2) Prezentul contract se poate prelungi cu acordul partilor, prin act aditional,
in cazul in care se prelungeste perioada de implementare a proiectului.

(3) Intentia de prelungire a contractului se notifica de catre locatar cu cel
putin 60 de zile inainte de expirarea duratei contractului.

5. Pretul contractului si modalitatile de plata

(1) Pretul inchirierii — chiria lunara - este de maxim .......... lei/luna lei, la
care se adauga T.V.A. in cuantumul legal.

(2) Plata chiriei se face lunar, in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza
plata chiriei, plin virament bancar, in contul deschis pe numele proprietarului
imobilului inchiriat.
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(3) Pentru neplata chiriei la data stabilitd locatarul datoreaza penalitati de
intarziere in cuantum de 0,01% din suma datorata pe fiecare zi de intarziere,
calculate incepand cu prima zi care urmeazd aceleia in care suma a devenit
exigibila, pana la data platii efective.

6. Documentele contractului
(1) Contractul de achizitie publica are cel putin urmdtoarele anexe, ca parte
integranta:

a) caietul de sarcini, inclusiv clarificarile si/sau masurile de remediere aduse
pana la depunerea ofertelor ce privesc aspectele tehnice si financiare;

b) oferta, respectiv propunerea tehnica si propunerea financiard, inclusiv
clarificarile din perioada de evaluare;

c) garantia de buna executie, daca este cazul;

d) grafic de prestare, daca este cazul;

e) angajamentul ferm de sustinere din partea unui tert, daca este cazul;

f) contractele cu subcontractantji, daca este cazul.

(2) In cazul in care, pe parcursul executdrii contractului de achizitie publica,
se constata ca anumite elemente ale propunerii tehnice sunt inferioare sau nu
corespund cerintelor prevazute in caietul de sarcini, prevaleaza prevederile
caietului de sarcini.

7. Drepturile si obligatiile partilor

(1) Locatorul are dreptul:

a) sd primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul
contract;

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si
fara a stanjeni folosinta bunului de cdtre locatar, starea integritdtii bunului care
face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite.

(2) Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea
corespunzatoare destinatiei in vederea cdreia a fost inchiriat;

b) sa asigure linistea si utila folosintd a bunului inchiriat, fiind raspunzator
fata de locator pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului;

c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si
dac3 bunul inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat
contractul;
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d) sd depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute
in derularea prezentului contract;

e) sa asigure serviciile de mentenanta legate de intretinerea sistemelor de
incdlzire, sanitare si electrice si de avertizare la incendiu;

f) remedierea defectiunilor la reteaua de apa-canal, reteaua electrica si
reteaua termica va fi efectuata in termen de cel mult 24 de ore de la data
semnalarii acestora de catre locatar;

g) sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse;

h) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind
imobilul inchiriat si instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord
cu locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzatoare a acestora
de catre locatar;

i) sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de
forta majora;

j) sa exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care imobilul inchiriat
devine imposibil de utilizat pana la data la care imobilul inchiriat va fi readus la
starea de dinaintea producerii evenimentului;

k) locatorul isi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor
sarcini de natura fiscala asupra imobilului inchiriat;

) s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
contractului.

(3) Drepturile locatarului

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract;

b) sa denunte unilateral contractul, cu conditia notificarii Locatorului, cu cel
putin 30 de zile inainte de data la care denuntarea urmeaza sa produca efecte
juridice.

(4) Obligatiile locatarului

a) sa intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul ca un bun proprietar,
cu buna-credintd si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract;
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c) sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-
sanitar si protectia muncii;

d) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partialda a bunului inchiriat
care s-ar datora culpei sale;

e) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul
inchiriat si starea acestuia, la termenul stabilit de comun acord;

f) sa nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al Locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

g) sa restituie bunul inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a
contractului in starea in care |-a primit, conform procesului-verbal de predare-
primire, luandu-se in considerare gradul normal de uzura;

h) sa nu cedeze contractul, sa nu subinchirieze sau sa greveze cu sarcini
bunul ce constituie obiectul prezentului contract;

i) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului subinchiriat ce face
obiectul prezentului contract;

j) sa notifice de indata Locatorul, cu privire la necesitatea efectuarii
reparatiilor care sunt in sarcina acestuia.

8. Raspunderea contractuala, penalitati si daune-interese

(1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

(2) Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere
paguba suferitd de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori
pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

9. Rezilierea contractului

Neexecutarea/executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre
una dintre parti da dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului si sa
pretinda daune-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parti.

10. Forta majora

(1) Prin forta majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si inevitabil intervenit dupa data semnarii Contractului, care
impiedica executarea in tot sau in parte a Contractului si care exonereaza de
raspundere partea care o invoca.
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(2) Pot constitui cauze de forta majora evenimente cum ar fi: calamitatile
naturale (cutremure, inundatii, alunecari de teren), razboi, revolutie, embargo.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
cazul de forta majora, in termen de 5 zile de la data aparitiei si de a dovedi
existenta situatiei de forta majora in baza unui document eliberat sau emis de
catre autoritatea competentd, in termen de cel mult 15 zile de la data
comunicarii acestuia. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii
situatiei de forta majora, in termen de 5 zile.

(4) Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor actiunii de forta majora.

(5) Executarea contractului va fi suspendata de la data aparitiei cazului de
forta majora pe perioada de actiune a acesteia, fara a prejudicia drepturile ce
se cuvin partilor.

(6) In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obliga la
suspendarea executdrii prezentului contract pe o perioada mai mare de 3 luni,
partile se vor intalni intr-un termen de cel mult 10 zile de la expirarea acestei
perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
incetare a contractului.

11. Cesiunea
Cesiunea contractului unui tert este interzisa.

12. Incetarea contractului

(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

(a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:

(b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere de catre Locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

(c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Locator, prin
reziliere de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina Locatorului;

(d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

(e) in cazul in care inceteaza dreptul locatorului de a inchiria imobilul ce
face obiectul prezentului contract;

(f) in alte cazuri prevazute de lege.

(2) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza
de drept, tacita reconductiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin
acordul partilor exprimat in scris.

13. Litigii
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Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila,
iar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor
competente.

14. Limba care guverneaza contractul

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

15. Legea aplicabila contractului
Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
16. Comunicari

(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii,
cat si in momentul primirii.
(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex,
fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.
Prezentul contract s-a incheiat astazi

, In 4 exemplare,
din care trei pentru locatar si unul pentru locator.

Locatar, Locator,

CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-RASAUD
AVIZAT JURIDIC

Consitier Juridic: LUCIAN BORGOVAN
Datai@iﬁ’.?%mnétura%
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CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
VIZAT PENTRI! CONTROL FINANCIAR PREVENTIV
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