ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE nr.VIII/14215 din 23.06.2022
privind cumpararea imobilelor-terenuri, situate in localitatea Posmus,
Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan
Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintd ordinard, in data
de 2022, in prezenta presedintelui sia ____ de consilieri judeteni;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.VIII/14214 din 23.06.2022 al Presedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- raportul comun nr.I/14216 din 23.06.2022 al Directiei economice si Directiei
juridice, administratie locala din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.209 alin.(3), art.218, art. 339, art.551 pct.1, art.552, art.553
alin.(1), art.554, art.557, art. 858, art.859 alin.(2), art.863 lit.d), art.876 alin.(3),
art.888 si art. 1.666 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.12 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.13 alin.(1) din Anexa la
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.268/2001
privind privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate
publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor
Statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.86/28.08.2019
privind aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei pentru achizitia de
imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile pozitiei poz.7.2.1 din Anexa 14 "Programul de investitii cu
finantare din bugetul unitatii administrativ-teritoriale pe anul 2022" la Hotararea
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea
bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si
estimarile pe anii 2023 — 2025;

- Rapoartele de evaluare, intocmite de catre S.C. Evalcont Agelti Expert SRL,
inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Ndsdud prin adresa de inaintare nr.I/569
din 10.01.2022;

- Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achizitia de imobile de
catre Judetul Bistrita-Nasaud privind desfasurarea procedurii privind achizitia prin
negociere directd a imobilelor-terenuri, situate in localitatea Posmus, Comuna
Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a
doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii pretului de vanzare-cumparare

- Extrasul de Carte funciara nr.29011 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita;

- Extrasul de Carte funciara nr.30648 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita;

- Extrasul de Carte funciara nr.30649 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita;

- avizul nr.ITA/ din al Comisiei de administratie;

- avizul nr.ITA/ din al Comisiei economice;

- avizul nr.ITA/ din al Comisiei de urbanism;

- avizul nr.ITA/ din al Comisiei juridice si de fonduri europene.

In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.c), lit.f), art.182 alin.(1), alin.(4)
coroborat cu art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.286 alin.(3), art.289
alin.(4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba cumpadrarea imobilului-teren intravilan in suprafata de
9.181 mp, categoria de folosinta: curti constructii, inscris in Cartea funciara 29011
Sieu, a imobilului-teren intravilan, in suprafata de 5.003 mp, categoria de
folosinta: livada, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu si a imobilului teren
extravilan, in suprafata de 5.253 mp, categoria de folosinta: livada, inscris in
Cartea funciara 30649 Sieu, situate in localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul

Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria.
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(2) Cumpararea imobilelor prevazute la alin.(1) se face in scopul dezvoltarii
obiectivului de investitii "Amenajare zone adiacente Castelului din localitatea
Posmus, judetul Bistrita-Nasaud”, obiectiv de interes public judetean.

Art.2 (1) Se aproba pretul de cumparare al imobilelor - terenuri prevazute
la art.1 in suma de 395.776 lei, negociat de Comisia pentru achizitia de imobile
de catre Judetul Bistrita-Nasaud, conform Raportului nr. 14073 din 22.06.2022,
prevazut in Anexa la prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

1. Imobilul-teren intravilan, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu si imobilul-
teren intravilan, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu se achizitioneaza la pretul
de 336.821,20 lei.

2. Imobilul-terenul extravilan, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se
achizitioneaza la pretul de 58.954,80 lei.

(2) Suma aferenta platii pretului prevazut la alin.(1) si a taxelor notariale
aferente incheierii contractelor de vanzare-cumpdrare se suporta din bugetul
judetului Bistrita-Nasaud, Capitolul 67.02.03.12 ,Consolidarea si restaurarea
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 ,Constructii”.

Art.3 (1) Se imputerniceste domnul Florin-Grigore Moldovan, in calitate de
Administrator public al Judetului Bistrita-Nasaud, sa incheie, in numele si pentru
judetul Bistrita-Nasaud, contractele de vanzare-cumparare in forma autentica.

(2) La data semnarii contractului de vanzare-cumparare pentru imobilele
prevazute la art.2 alin.(1) pct.1, se va achita un avans in suma de 101.046,36 lei
lei, iar diferenta de pret va fi platita in termen de 5 zile lucratoare de la data
comunicarii de catre proprietari a Extrasului de carte funciara aferent terenului
inscris in Cartea funciara nr. 29011 Sieu, liber de constructia -grajd supraedificata.

(3) Contractul de vanzare-cumpadrare, pentru imobilul prevazut la art.2
alin.(1) pct.2 se va incheia numai dupa finalizarea procedurii privind exercitarea
dreptului de preemtiune, reglementata potrivit Legii nr.17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea societdtilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola
si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Art.4 Imobilele-terenuri cumparate potrivit prevederilor prezentei hotarari
se declard, in conditiile legii, bunuri de interes public judetean si se inscriu in
domeniul public al judetului Bistrita-Nasdud, la valoarea prevazuta in contractul
de vanzare-cumpadrare.

Art.5 Prezenta hotdrare a fost adoptata cu un numar de __ voturi ,,pentru”.

Art.6 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se
incredinteaza Directia juridica, administratie locala si Directia economica din
cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.



Art.7 Prezenta hotdrare se comunica de catre Serviciul resurse umane,
organizare, relatia cu consiliul judetean cu:
- Administratorul public al judetului;
- Directia economica;
- Directia juridica, administratie locala;
- Domnul Ivan Mihai-Pavel si doamna Ivan Maria;
- Institutia Prefectului - judetul Bistrita-Nasaud.

INITIATOR:
PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

AVIZ DE LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
ALEXANDRINA CRINA BORS

Nr.

Din /2022
Intocmit: C.G.A/G.M/1 ex.

NOTA: prezenta hotdrére se adopts cu majoritate calificatd (votul a doud treimi din numérul consilierilor
judeteni in functie — art.182 alin.(1) si (4) coroborat cu art.139 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare).

Verificat Avizat

Viza CFP Compartiment juridic, Serviciul resurse umane,
coordonare consilii locale organizare, relatia cu consiliul
Judetean
Campan Aurora-Anca, Milesan Gabriela, Borgovan Paul-Ioan,
inspector superior Consilier juridic superior sef serviciu
Semnatura: Semnatura: Semnatura:
Data: Data: Data:




Comisia pentru achizitia de imobile de citre judet
Nr.14073 din 22.06.2022

ANEXA
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN
BISTRITA-NASAUD

j—. 11"
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Administrator public al judetului,
Griaorﬁﬁcﬂ%Mold ARALS

RAPORT e
privind desfasurarea procedurii privind achizitia prin neg‘figi@i%‘"
directa a imobilelor-terenuri, situate in localitatea Posmus, Comuna
Sieu, judetul Bistrita-Ndsiud, proprietatea domnului Ivan Mihai-
Pavel si a doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii pretului de
vanzare-cumpdrare

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-N3s3ud nr.86/2019, cu
modificarile si completdrile ulterioare, s-a aprobat Regulamentul pentru
achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-N&s3ud si s-a constituit Comisia
pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-N&sdud, in urmitoarea

componenta:
Presedinte : A
1. Domnul CARLIG CRISTIAN- - Consilier judetean;
COSTEL
2. Membri: )
3. Domnul KECSKES-SIMIONCA - Vicepresedinte al Consiliului
TIBERIU-CIPRIAN Judetean Bistrita-Nasdud;
4. Domnul PUICA VASILE - Consilier judetean;
5. Domnul CECLAN  OPREA - Director executiv, Directia
CIPRIAN drumuri judetene, investitii;

6. Doamna BUTTA ELENA

7. Doamna CEUCA GABRIELA
ADRIANA

8. Doamna HASNAS VERONICA

Director ~ executiv,  Directia
juridica, administratie local;
Sef birou, Biroul coordonare
institutii subordonate,
administrare patrimoniu;

Sef serviciu, Serviciul
managementul investitiilor
publice.

Secretariatul comisiei a fost asigurat de cétre:

1. Doamna GRAIDIANU MARINA
2. Doamna NEAMTIU NICOLETA

- Consilier superior;
- Consilier juridic asistent.



Toti membrii Comisiei de evaluare si negociere au semnat, pe proprie
raspundere, o declaratie de confidentialitate si impartialitate, potrivit
prevederilor art.8 din Regulamentul pentru achizitia de imobile de catre judetul
Bistrita-Ndsaud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud
nr.86/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Potrivit art.2 alin.(3) din Regulamentul pentru achizitia de imobile de
citre judetul Bistrita-Ndsdud, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.86/2019, fac obiectul regulamentului imobilele terenuri si
constructii necesare pentru realizarea obiectivelor de investitii de interes
Jjudetean, respectiv asigurarea functiondrii unor servicii de interes judetean.

Prin Contractul de finantare cu nr.654 din 14.11.2017 incheiat intre
Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fonduri Europene —
in calitate de Autoritate de Management, Agentia de Dezvoltare Regionala Nord
- Vest — in calitate de Organism Intermediar si Unitatea Administrativ Teritoriald
Judetul Bistrita-Nasaud se realizeaza obiectivul de investitii privind
“Reabilitarea si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”.

Acest obiectiv se finanteaza prin Programul Operational Regional 2014-
2020, Axa prioritara nr. 5 — Imbundtatirea mediului urban si conservarea,
protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Prioritatea de
investitii 5.1 - Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea
patrimoniului natural si cultural, asiguréandu-se o finantare de 98%b din fonduri
nerambursabile (Fondul European de Dezvoltare Regionalda (FEDR) - 85%,
bugetul national (BN) - 13% ) si bugetul local - 2%b.

Tinand cont de faptul ca prin proiectul de reabilitare si restaurare s-a
urmarit vitalizarea cladirilor aferente Castelului Posmus, pentru crearea unui
spatiu exterior atractiv si in concordanta cu aspectul imobilelor supuse
reabilitdrii, este necesara si amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care
nu pot fi disociate de ansamblu monumentului istoric, de grupa A, situat in Sat
Posmus nr.12, Comuna Sieu, Judetul Bistrita-Nasdud, inscris in Cartea funciard
nr.30593 Sieu, proprietate publicd a judetului Bistrita-Ndsaud.

Pentru identificarea unor solutii optime s-a intocmit Studiul de
oportunitate, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.III/25648
din 08.11.2021, receptionat conform procesului verbal nr.IIIA/27940 din
07.12.2021, care cuprinde recomandari in vederea dezvoltdrii strategice a
localitdtii Posmus, impreuna cu revitalizarea Castelului Teleki ca pol cultural si
istoric. In cazul castelului Teleki, portiunile din sat/terenuri proprietate privata
aflate la limita de proprietate a monumentului istoric vor trebui protejate ca
imagine-peisaj, zona de acces din drumul judetean va trebui amenajata si
semnalizatd corespunzdtor, pentru atragerea turistilor catre obiectivul
principal-castelul. In vederea amenajarii zonei de acces si primire, cu pontential
de punere in valoare a Castelului Teleki Posmus, Studiu de oportunitate
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identifica ca si amplasament afectat de dezvoltarea obiectivului de investitii
privind "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA
POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, imobilele - proprietate privata,
inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea funciara 29014 Sieu.

Potrivit art.5 alin.(2) lit.c) din Regulamentul pentru achizitia de imobile
de catre judetul Bistrita-Ndsdud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasdud nr.86/2019, prin exceptie de la aplicarea procedurii achizitiei
publlce de imobile, procedura achizitiei de imobile prin negociere directs se
aplicd in cazul imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public.

In considerarea stadiului avansat de realizare a obiectivului “Reabilitarea
si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”, avand termen de finalizare
primul semestru al anului 2022, s-a initiat procedura achizitiei publice prin
negociere directa a imobilelor inscrise in Cartea funciard 29011 Sieu si Cartea
funciara 29014 Sieu, apreciate ca strict necesar pentru dezvoltarea obiectivului
de investitii de interes judetean "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI
DIN LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD",

Obiectivul de investitii "Achizitie teren adiacent Posmus” este cuprins la
poz.7.2.1 din Anexa 14" Programul de investitii cu finantare din bugetul unitatii
administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasdud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri Si
cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si estimérile pe anii 2023-
2025.

Avand in vedere necesitatea realizdrii obiectivului de investitii de interes
judetean, Directia economicd — Biroul coordonare institutii subordonate,
administrare patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bistrita- -Ndsaud, in
conformitate cu prevederile art.6 din Regulamentul pentru achizitia de imobile
de catre judetul Bistrita-Ndsdud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.86/2019, a procedat la elaborarea Documentului descrlptlv
nr.I/2152 din 28.01.2022 prlvmd achizitia prin negociere directd, a imobilelor -
proprietate privatd, inscrise in Cartea funciard 29011 Sieu si Cartea funciari
29014 Sieu, proprietate a domnului Ivan Mihai-Pavel si a sotiei, doamna Ivan
Maria, acesta fiind aprobat de catre Administratorul public al Judetului Bistrita-
Nasaud (delegat sa exercite calitatea de ordonator principal de credite conform
Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud nr.20/2019).

Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-N&s§ud, prin
Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud nr.86/2019, cu modlflcarlle Si
completdrile ulterioare, s-a intrunit in sedintd in data de 08.02. 2022, cu
respectarea cvorumului de prezentd, procedand la analizarea Documentului
descriptiv nr.I/2152 din 28.01.2022 si analizarea documentatiei de sustinere a
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achizitiei, sens in care s-a intocmit Procesul-verbal al sedintei inregistrat cu
nr.ICb/3072 din 08.02.2022.

In data de 15.02.2022, Comisia pentru achizitia de imobile de cétre
judetul Bistrita-Nasaud a efectuat inspectia imobilelor-teren, in scopul
vizualizdrii si identificarii acestora, in prezenta domnului Ivan Mihai-Pavel. La
revenirea la sediul Consiliului Judetean Bistrita-Ndsdud, activitatea comisiei a
continuat cu analizarea Rapoartele de evaluare, intocmite de catre SC Evalcont
Agelti Expert SRL, privind determinarea valorii juste de piata a imobilelor
vizitate, inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si in Cartea funciara 29014 Sieu,
inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud prin adresa de inaintare
nr.I/569 din 10.01.2022. La finalizarea dezbaterilor, consemnate potrivit
Procesului-verbal al sedintei inregistrat cu nr.3522/1 din 15.02.2022, s-a
hotdrat in unanimitate efectuarea unei noi expertize de evaluare a imobilelor,
care sa se raporteze la oferte certe din zona comunei Sieu, oferte afisate la
primarii pentru exercitarea dreptului de preemtiune si tranzactii efectuate.

Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Ndsaud s-a
intrunit in sedinta. in data de 25.03.2022, cu respectarea cvorumului de
prezentd, ocazie cu care a luat act de noua expertiza efectuata potrivit
Rapoartelor de evaluare intocmite de cdtre SC EXPEVAL SRL prin doamna
Tuturuga Maria, inaintate prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Bistrita-
Nasaud cu nr.I/6210/21.03.2022. Procesul verbal nr.6790 din 25.03.2022
incheiat la finalizarea lucrarilor a consemnat faptul ca expertul a constatat in
zona Sieu o piata imobiliara inactiva, oferta zonala fiind inexistenta, aspect prin
care a motivat efectuarea evaludrii prin metoda comparatiei prin bonitare,
metoda ce nu este acceptata de standardele A.N.E.V.A.R, drept urmare s-a
stabilit ca pretul maxim ce se va putea oferi in cadrul negocierilor sa se
raporteze la Rapoartele de evaluare, intocmite de catre S.C. Evalcont Agelti
Expert SRL, inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud prin adresa de
inaintare nr.I/569 din 10.01.2022, asa cum de altfel s-a precizat si prin
Documentul descriptiv nr.I/2152 din 28.01.2022 al prezentei proceduri.

O prima sedinta de negociere s-a desfasurat in data de 04.04.2022, cu
respectarea cvorumului de prezenta si cu participarea personald a domnului
Ivan Mihai-Pavel si a sotiei, doamna Ivan Maria. Comisia pentru achizitia de
imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud si proprietarii nu au ajuns la un acord
asupra pretului de achizitionare al terenurilor, pozitille exprimate in cadrul
sedintei de negociere au fost consemnate in Procesul-verbal inregistrat cu 7774
din 05.04.2022.

O noua sedinta de negociere s-a desfasurat in data de 07.04.2022, cu
respectarea cvorumului de prezenta si cu participarea personala a
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proprietarilor. Lucrdrile comisiei s-au desfasurat sub impactul informatiilor
accesate de pe site-ul Ministerului Culturii privind clasarea zonei care cuprinde
si cele doua imobile-terenuri, ce fac obiectul negocierii, ca sit arheologic sub
denumirea de "Asezarea de epoca bronzului de la Posmus-Livada-cod RAN
34672.05, LMI BN-34672-009”, in prezent necercetat. Zona sitului arheologic
ocupa o suprafatd de 1,2 hectare in proximitatea Castelui Teleki si orice lucrare
investitionala s-ar dori a se efectua se poate face numai cu avizul prealabil al
Directiei Judetene pentru Cultura Bistrita-Ndsdud si impune descircarea
arheologica. Situl arheologlc este documentat, iar in momentul inceperii
cercetarii arheologice, in functie de ceea ce se descopera exista p05|b|I|tatea
extinderii acestuia. Deci orice interventie s-ar face Tn zon3, cat de minora, este
conditionata de acest regim restrictiv, aspect ce a impus reconsiderarea
ofertelor formulate, drept urmare comisia si proprietarii nu au ajuns la un
acord, conform Procesului-verbal nr.8075 din 07.04.2022.

Negocierile au fost reluate in data de 14.04.2022, lucririle comisiei fiind
consemnate in cuprinsul Procesului-verbal nr.8721 din 14.04.2022, potrivit
cdruia comisia si proprietarii nu au ajuns la un acord.

Potrivit Procesului-verbal nr.11564 din 23.05.2022 privind rezultatul
negocierii pretului de achizitionare a imobilelor — terenuri, inscrise in Cartea
funciara 29011 Sieu si Cartea funciard 29014 Sieu, proprietate a domnului Ivan
Mihai-Pavel si a sotiei, doamna Ivan Maria, comisia si ofertantii, au ajuns la un
acord asupra pretului final negociat de 80.000 euro, (395.776 lei la cursul BNR
de 1 euro=4,9472 lei din data negocierii), pentru imobilul-teren in suprafata
de 9.181 mp, categoria de folosinta: curti constructii, inscris in Cartea funciars
29011 Sieu si imobilul-teren in suprafata totald de 10.256 mp, din care teren
intravilan in suprafata de 5.003 mp si teren extravilan in suprafata de 5.253
mp, inscris in Cartea funciara 29014 Sieu, care se va plti dupd cum urmeaza :

Terenul intravilan, in suprafatd totald de 14.184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafata de 9.181 mp, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu si
terenul intravilan in suprafata de 5.003 mp, inscris in Cartea funciari 29014
Sieu, se achizitioneaza la pretul de 4,8 euro/mp, respectiv la pretul total de
68.083 euro, care se va pldti in lei, la cursul BNR din data prezentei negocieri
(1 euro=4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05. 2022)

Terenul extravilan, in suprafatd de 5.253 mp, inscris in Cartea funciar
29014 Sieu, se achlzmoneaza la pretul de 11,22 lei/mp, respectiv la pretul total
de 58.954,78 lei. Pretul de 58.955,78 lei, se stabileste raportat la echivalentul
diferentei de 11.917 euro, la cursul BNR din data prezentei negocieri (1
Euro=4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05.2022), motivat de necesitatea
stabilirii plafonului maxim la care se va exercita dreptul de preemtiune.



Domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna Ivan Maria si-au asumat
mentinerea valabilitatii ofertei negociate, pana la data perfectarii documentelor
legale privind transferul dreptului de proprietate.

Pentru identificarea cadastrala expresa a terenului extravilan, s-a impus
efectuarea lucrarilor de specialitate privind dezlipirea imobilului teren nscris in
Cartea funciara 29014 Sieu. Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean
Bistrita-Ndsaud cu nr.13920/21.06.2022, domnul Ivan Mihai-Pavel a naintat
extrasele de carte funciara ce identifica n0|le corpuri de proprietate rezultate
dupa cum urmeaza:

- Imobil teren extravilan, nr. cadastral: 30649, in suprafata de 5.253 mp,
categoria de folosinta: livadd, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu;

- Imobil teren intravilan, nr. cadastral: 30648 in suprafata de 5.003 mp,
inscris in Cartea funciara 30648 Sieu.

Fatda de cele prezentate, Comisia propune Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud aprobarea pretului final negociat de 395.776 lei, (80.000 euro la cursul
BNR de euro=4,9472 lei din data negocierii), pentru imobilul-teren intravilan in
suprafata de 9.181 mp, categoria de folosinta: curti constructii, inscris in
Cartea funciara 29011 Sieu, imobilul-teren intravilan, in suprafata de 5.003 mp,
inscris in Cartea funciara 30648 Sieu si imobilul teren extravilan, in suprafata
de 5.253 mp, categoria de folosinta: livada, inscris in Cartea funciara 30649
Sieu, care se va plati dupa cum urmeaza :

Terenul intravilan, in suprafata totala de 14.184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafata de 9.181 mp, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu si
terenul intravilan in suprafata de 5.003 mp, inscris in Cartea funciara 30648
Sieu, se achizitioneaza la pretul de 336.821,20 lei.

Terenul extravilan, in suprafatd de 5.253 mp, inscris in Cartea funciard
30649 Sieu, se achizitioneaza la pretul de 58.954,80 lei.

Contractul de vanzare-cumparare, pentru imobilele-terenuri situate in
intravilan, in suprafatd totald de 14.184 mp, se va incheia dupad aprobarea
cumpadrarii prin hotdrare a consiliului judetean. La data semnarii contractului
de vanzare-cumpdrare, pentru imobilele — terenuri situate in intravilan, se va
achita un avans in suma de 101.046,36 lei lei, iar diferenta de pret va fi platitd
in termen de 5 zile lucratoare de la data comunicérii de cdtre proprietari a
Extrasului de carte funciara aferent terenului inscris in Cartea funciara nr.
29011 Sieu, liber de constructia-grajd supraedificata

Contractul de vanzare-cumparare, pentru terenul extravilan, in suprafatd
totala de 5.253 mp, se va incheia dupa finalizarea procedurii privind exprimarea
dreptului de preemtiune, prevazuta de Legea nr.17/2014 privind unele masuri
de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
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modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea societdtilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publici si privatd a statului cu destinatie
agricold si infiinfarea Agentiei Domeniilor Statului, cu modificirile Si
completarile ulterioare.

De asemenea, avand in vedere prevederile art.1666 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, Comisia propune suportarea din bugetul
Judetului Bistrita-Ndsdud a cheltuielilor pentru incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare constand in taxele notariale aferente.

Se anexeaza prezentului Raport, Procesul-verbal nr.11564 din
23.05.2022 privind rezultatul negocierii pretului de achizitionare a imobilelor —
terenuri.

Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetullBistrigq-Néséud

. CARLIG CRISTIAN-COSTEL - PRESEDINTE
KECSKES-SIMIONCA TIBERIU-CIPRIAN - MEMBRU
. PUICA VASILE - MEMBRU

CECLAN OPREA CIPRIAN - MEMBRU

CEUCA GABRIELA-ADRIANA - MEMBRU

BUTTA ELENA - MEMBRU

HASNAS VERONICA - MEMBRU

NowuspwNR

Intocmit 3 ex./SECRETARIATUL COMISIET:
Marina Grajdianu
Nicoleta Neagos




COMISIA PENTRU ACHIZITIA DE IMOBILE
DE CATRE JUDETUL BISTRITA-NASAUD
Nr.11564 din 23.05.2022

PROCES-VERBAL
prlvmd rezultatul negocierii pretului de achizitionare a imobilelor-terenuri,
inscrise in Cartea funciara nr.29011 Sieu si Cartea funciari nr.29014 Sieu,
proprietate a domnului Ivan Mihai-Pavel si a sotiei, doamna Ivan Maria

Comisia pentru achizitia de imobile de cdtre judetul Bistrita-Nas&ud,
constituitd prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-N&siud nr. 86/2019 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a fost convocats si s-a intrunit in data de
23.05.2022, ora 10:00, conform Convocatorului inregistrat sub nr.11320 din
19.05.2022 si a Listei de prezenta inregistrata sub nr.11257 din 19.05.2022,
anexate prezentului proces-verbal.

Sedinta s-a desfagurat legal conform art.10 din Regulamentul pentru
achizitia de imobile de cdtre judetul Bistrita-Nasdud, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud nr.86/2019, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Doamna Nicoleta Neamtiu, avand calitatea de secretar al comisiei,
a lipsit, motivat de faptul c3 se afl3 in concediu.

Proprietarii imobilelor-terenuri, domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna
Ivan Maria, au fost prezenti, in baza invitatiei nr.11321 din 19.05.2022 Si au
inaintat comisiei proprlul Raport de evaluare potrivit cruia terenurile ce fac
obiectul negocierii, impreuna cu constructia, au fost estimate la o valoare total3
de piatd de 97.700 euro.

Presedintele comisiei, domnul Carlig Cristian Costel, a rugat proprietarii
sa lase un timp de analizd comisiei, pentru aprOX|mat|v 10 minute, pentru a
dezbate pe baza expertizei prezentate, sens in care domnul Ivan Mihai-Pavel
si sotia, doamna Ivan Maria au pérésit sala. In acest interval, membrii comisiei
au formulat propuneri cu privire la modul de abordare si de continuare a
negocierilor, dupa cum urmeaza:

Domnul Puica Vasile si-a mentinut punctul de vedere exprimat in sedinta
anterioara, respectiv ofertarea unui pret maxim de 80.000 euro - 82.000 euro,
in limita valorii maxime stabilitd pentru toat3 suprafata de teren, potrivit
Rapoartelor de evaluare, intocmite de cdtre S.C. Evalcont Agelti Expert SRL,
inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-N&s&ud prin adresa de finaintare
nr.I/569 din 10.01.2022. Este de dorit s3 se ajungd la o intelegere amiabil3 cu
proprietarii, pentru a evita exproprierea, o procedurd de durata si cu un impact
nefavorabil chiar si pentru comunitate.

Doamna Ceuca Gabriela-Adriana si-a mentinut de asemenea propunerea
formulata la sedinta precedentd, respectiv un pret maxim de 80.000-81.000
euro, avand in vedere oportunitatea, scopul si urgentarea prezentei achizitii, in
contextul finalizdrii proiectului de reabilitare al Castelului Teleki Posmus. Pretul
ofertat a luat in calcul si lucrdrile de demolare pe care proprietarii urmeazd sa
le faca cat mai repede, pentru a preda terenul liber de constructie. in plus,
chiar si in cazul exproprierii despagubirea proprietarilor se face tot in baza unui



Raport de evaluare, intocmit conform standardelor ANEVAR si avind in vedere
evolutia pietii, sunt mari sanse ca pretul s creasca, fapt dovedit de expertizele
facute in spetd, respectiv in decembrie 2021 si mai 2022 (ultima fiind cea
prezentatd de proprietari).

Domnul Kecskes-Simionca Tiberiu-Ciprian a propus sa se oferteze in doi
pasi de negociere, respectiv 75.000 euro, apoi un maxim de 80.000 euro,
apreciind, de asemenea oportunitatea investitiei, care in fond este o investitie
imobiliara, deci nu exista riscul de a fi in pierdere.

Domnul Ceclan Oprea Ciprian a propus, din aceleasi considerente, o
oferta maxima de 75.000 euro, la care sa se ajungd eventual in doi pasi,
subliniind importanta pentru comunitate a proiectului investitional ce se
deruleaza asupra intregului ansamblu al Castelului Teleki Posmus.

Fata de propunerile exprimate, Domnul Carlig Cristian Costel a propus
doua variante de ofertare:

a) un pret maxim de 70.000 euro - 75.000 euro, ofertat in doi pasi de

negociere.

b) un pret maxim de 75.000 euro - 80.000 euro, ofertat in trei pasi de

negociere.

S-a procedat la vot dupa cum urmeaza:

Domnul Kecskes-Simionca Tiberiu-Ciprian si domnul Carlig Cristian Costel
au votat ,pentru” un pret maxim de 70.000 euro - 75.000 euro, ofertat in doi
pasi de negociere. Domnul Puica Vasile, domnul Ceclan Oprea Ciprian, doamna
Ceuca Gabriela-Adriana, doamna Butta Elena si doamna Hasnas Veronica au
votat , pentru” un pret maxim de 75.000 euro - 80.000 euro, ofertat in trei pasi
de negociere.

S-a procedat la invitarea proprietarilor in sala.

Presedintele comisiei, domnul Carlig Cristian Costel a facut o scurtd
prezentare a modului cum s-au finalizat negocierile la sedinta precedents si a
rugat proprietarii sa spund comisiei la ce oferta s-au gandit, avind in vedere
ca ultima oferta pe care au facut-o a fost de 110.000 euro, iar expertiza pe
care au comandat-o stabileste o valoare de piatd maximd pentru intreaga
suprafata de teren si constructia, de 97.700 euro.

Domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna Ivan Maria au solicitat 90.000
de euro, asa cum s-au consultat si cu membrii familiei.

Domnul Kecskes-Simionca Tiberiu-Ciprian a atras atentia cd este peste
valoarea estimata prin Rapoartele de evaluare, intocmite de citre S.C. Evalcont
Agelti Expert SRL, inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-N&s&ud prin adresa
de fnaintare nr.1/569 din 10.01.2022, care stau la baza prezentei achizitii, deci
comisia nu poate accepta.

Presedintele comisiei, domnul Carlig Cristian Costel a ofertat un pret
maxim de 75.000 euro si i-a rugat pe proprietari sa nu uite de restrictiile privind
valorificarea ulterioara a terenurilor, avand in vedere amplasarea acestora in
zona sit-ului arheologic ,Asezarea de epoca bronzului de la Posmus-Livad&-cod
RAN 34672.05, LMI BN-34672-009".

Domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna Ivan Maria nu au acceptat.

2



Drept urmare, Presedintele comisiei, domnul Céarlig Cristian Costel a
ofertat un pret final maxim de 80.000 euro, argumenténd faptul cd peste
aceasta limitd comisia nu poate negocia. Acest pret include obligatia
proprietarilor de a demola grajdul, pentru a preda terenul liber de orice
constructie.

Domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna Ivan Maria au acceptat pretul
de 80.000 euro, cu solicitarea de a li se permite s3-si recupereze tuburile pe
care le-au cumparat pentru construirea a doua fantani aflate pe terenul vandut,
precum si cei 15 stalpi care deservesc exclusiv instalatia electrica a fermei.

Doamna Hasnas Veronica a confirmat, la solicitarea domnului Puica
Vasile, faptul ca pentru Castelul Teleki Posmus s-a fécut instalatie electric3
separatd, ce nu interfereazd cu instalatia fermei, drept urmare comisia a
acceptat ca proprietarii sa-si recupereze bunurile anterior mentionate, investite
in functionarea fermei, chiar in scopul de a se preda terenul liber.

Doamna Ceuca Gabriela a prezentat etapele ce urmeaz3 a fi intreprinse
pentru finalizarea achizitiei:

- pentru terenul intravilan, in suprafatd de 9181 mp, categoria de folosinta:
curti constructii, inscris in Cartea funciard nr.29011 Sieu se va incheia un
contract de vanzare-cumpdrare, prin care se va stabili plata unui avans din
pretul terenurilor, ce va permite proprietarilor s8 urgenteze demolarea
constructiei-grajd supraedificate, precum si un termen pentru predarea citre
cumparator a terenurilor libere de constructii;

-pentru terenul in suprafatd de 10256 mp, din care teren intravilan in
suprafata de 5003 mp si teren extravilan in suprafatd de 5253 mp, categoria
de folosinta: livada, se impune efectuarea, de cétre proprietari, a lucrarilor de
dezlipire, demers necesar pentru identificarea cadastrald expresd a terenului
extravilan, pentru care este necesar a se efectua procedura privind exprimarea
dreptului de preemtiune, prevdzutd de Legea nr.17/2014 privind unele masuri
de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea societétilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd si privatd a statului cu destinatie
agricola si finfiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Domnul Puica Vasile a atras atentia proprietarilor, cd dacs pot face, cat
mai repede, dezlipirea terenului extravilan, atunci se poate incheia un singur
contract pentru tot terenul intravilan, sens in care proprietarii s-au angajat s3
procedeze.

Drept urmare, doamna Butta Elena a concluzionat demersurile legale ce
se impun a fi respectate pentru finalizarea achizitiei:

Terenul intravilan, in suprafata totald de 14184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafatd de 9181 mp, inscris in Cartea funciard nr.29011 Sieu si
terenul intravilan in suprafatd de 5003 mp, inscris in Cartea funciard nr.29014
Sieu, se achizitioneaza la pretul de 4,8 euro/mp, respectiv la pretul total de
68.083 euro, care se va pldti in lei, la cursul BNR din data prezentei negocieri
(4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05.2022).
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Terenul extravilan, in suprafatd de 5253 mp, inscris in Cartea funciard
nr.29014 Sieu, se achizitioneazd la pretul de 11,22 lei/mp, respectiv la pretul
total de 58.938,66 lei. Pretul de 58.938,66 lei, se stabileste raportat la
echivalentul diferentei de 11.917 euro, la cursul BNR din data prezentei
negocieri (4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05.2022), motivat de
necesitatea stabilirii plafonului maxim la care se va exercita dreptul de
preemtiune.

Partile sunt de acord cu faptul c3, pentru imobilele-terenuri ce fac
obiectul prezentei negocieri contractele de vanzare-cumpérare se vor incheia
dupa aprobarea cumpararii pr|n hotarére a consiliului judetean, cu mentiunea
ca, pentru terenul extravilan, in suprafatd totald de 5253 mp, contractul de
vanzare-cumpdrare se va incheia numai dup finalizarea procedurii privind
exprimarea dreptului de preemtiune, prevazuta de Legea nr.17/2014.

Drept urmare, comisia si ofertantii, domnul Ivan Mihai-Pavel Si sotia,
doamna Ivan Maria au ajuns la un acord asupra pretului final negociat de
80.000 euro, pentru imobilul-teren in suprafatd de 9181 mp, categoria de
folosinta: curti constructii, Tnscris in Cartea funciard nr.29011 Sieu si imobilul-
teren in suprafata totald de 10256 mp, din care teren intravilan in suprafata de
5003 mp si teren extravilan in suprafatd de 5253 mp, inscris in Cartea funciari
nr.29014 Sieu, care se va plati dupa cum urmeaza:

Terenul intravilan, in suprafata totala de 14184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafata de 9181 mp, inscris in Cartea funciara nr.29011 Sieu si
terenul intravilan in suprafata de 5003 mp, inscris in Cartea funciard nr.29014
Sieu, se achizitioneaza la pretul de 4,8 euro/mp, respectiv la pretul total de
68.083 euro, care se va plati in lei la data stabilitd in contractul de vanzare-
cumparare, la cursul BNR din data prezentei negocieri (4,9472 lei comunicat
pentru data de 23.05.2022), respectiv suma de 336.820,22 lei.

Terenul extravilan, in suprafatd de 5253 mp, inscris in Cartea funciard
nr.29014 Sieu, se achIZItloneaza la pretul de 11,22 lei/mp, respectiv la pretul
total de 58.938,66 lei. Pretul de 58.938,66 Ie| se stabileste raportat la
echivalentul diferentei de 11.917 euro, la cursul BNR din data prezentei
negocieri (4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05.2022), motivat de
necesitatea stabilirii plafonului maxim la care se va exercita dreptul de
preemtiune,

Domnul Ivan Mihai-Pavel si sotia, doamna Ivan Maria si-au asumat
mentinerea valabilitdtii ofertei negociate, pana la data perfectdrii la notar a
documentelor legale privind transferul dreptului de proprietate, prin act
autentic.

Fata de cele prezentate, Comisia va propune Consiliului Judetean Bistrita-
Nasdaud aprobarea pretului final negoaat de 80.000 euro si cumpdrarea
imobilelor-terenuri, proprietate privata, inscrise in Cartea funciars nr.29011
Sieu si Cartea funciara nr.29014 Sieu, proprietate a domnului Ivan Mihai-Pavel
si a sotiei, doamna Ivan Maria, dupd cum urmeaza:

Terenul intravilan, in suprafata totala de 14184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafata de 9181 mp, inscris in Cartea funciara nr.29011 Sieu si
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terenul intravilan in suprafatda de 5003 mp, inscris in Cartea funciari 29014
Sieu, se achizitioneaza la pretul de 4,8 euro/mp, respectiv la pretul total de
68.083 euro, care se va pléti in lei, la cursul BNR din data prezentei negocieri
(4,9472 lei comunicat pentru data de 23.05.2022), respectiv suma de
336.820,22 lei.

Teren extravilan, in suprafatd de 5253 mp, inscris in Cartea funciard
29014 Sieu, se achizitioneaza la pretul de 11.22 lei/mp, respectiv la pretul total
de 58.938,66 lei. Pretul de 58.938,66 lei, se stabileste raportat la echivalentul
diferentei de 11.917 euro, la cursul BNR din data prezentei negocieri (4,9472
lei comunicat pentru data de 23.05.2022), motivat de necesitatea stabilirii
plafonului maxim la care se va exercita dreptul de preemtiune.

De asemenea, avand in vedere prevederile art.1666 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, Comisia va propune suportarea din bugetul
Judetului Bistrita-Nasdud a cheltuielilor pentru incheierea contractelor de
vanzare - cumpadrare constind in taxele notariale aferente.

Sens in care s-a incheiat prezentul proces-verbal, in trei exemplare
originale.

COMISIA PENTRU ACHIZITIA DE IMOBILE DE CATRE JUDETUL
BISTRITA-NASAUD ’
1. CARLIG CRISTIAN-COSTEL - PRESEDINTE
. KECSKES-SIMIONCA TIBERIU-CIPRIAN - MEMBRU
PUICA VASILE - MEMBRU
. CECLAN OPREA CIPRIAN - MEMBRU
CEUCA GABRIELA-ADRIANA - MEMBRU
BUTTA ELENA - MEMBRU
HASNAS VERONICA - MEM(QRU

N o wu s wN

PROPRIETARI
Ivan Mihai-Pavel |

Ivan Maria

Intocmit 3 ex./SECRETARIATUL COMISIET:
Nicoleta Neamtiu _
Marina Grajdianu __



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
CABINET PRESEDINTE
Nr.VIII/14214 din 23.06.2022

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind cumpararea imobilelor-terenuri,
situate in localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud,
proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sustine dezvoltarea obiectivului de
investitii privind "Reabilitarea si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”, in
baza Contractului de finantare cu nr.654 din 14.11.2017 incheiat cu Ministerul
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fonduri Europene.

Tinand cont de faptul ca prin proiectul de reabilitare si restaurare s-a urmarit
vitalizarea cladirilor aferente Castelului Posmus, pentru crearea unui spatiu
exterior atractiv si in concordanta cu aspectul imobilelor supuse reabilitarii, este
necesara si amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care nu pot fi disociate
de ansamblu monumentului istoric, de grupa A, situat in Sat Posmus nr.12,
Comuna Sieu, Judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea funciard nr.30593 Sieu,
proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud.

Pentru identificarea unor solutii optime s-a intocmit Studiul de oportunitate,
inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.III/25648 din 08.11.2021,
receptionat conform procesului verbal nr.IIIA/27940 din 07.12.2021, care
cuprinde recomandari in vederea dezvoltarii strategice a localitdtii Posmus,
impreund cu revitalizarea Castelului Teleki ca pol cultural si istoric. In cazul
castelului Teleki, portiunile din sat/terenuri proprietate privata aflate la limita de
proprietate a monumentului istoric vor trebui protejate ca imagine-peisaj, zona
de acces din drumul judetean va trebui amenajata si semnalizata corespunzator,
pentru atragerea turistilor catre obiectivul principal-castelul. In vederea
amenajarii zonei de acces si primire, cu pontential de punere in valoare a
Castelului Teleki Posmus, Studiu de oportunitate identifica ca si amplasament
afectat de dezvoltarea obiectivului de investitii privind “AMENAJARE ZONE
ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD”, imobilele - proprietate privats, inscrise in Cartea funciard 29011 Sieu
si Cartea funciara 29014 Sieu.

In considerarea stadiului avansat de realizare a obiectivului "Reabilitarea si
restaurarea Castelului din localitatea Posmus”, avand termen de finalizare primul
semestru al anului 2022, s-a initiat procedura achizitiei publice prin negociere
directa a imobilelor inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea funciara 29014
Sieu, apreciate ca strict necesar pentru dezvoltarea obiectivului de investitii de
interes judetean "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA



POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, in conformitate cu prevederile
Regulamentului privind achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud,
aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Ndasaud nr.86/28.08.2019
privind aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei pentru achizitia de
imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si completarile ulterioare.

Urmare a Raportului nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achizitia de
imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud privind desfasurarea procedurii privind
achizitia prin negociere directa a imobilelor-terenuri, situate in localitatea Posmus,
Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si
a doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii pretului de vanzare-cumparare, prin
Nota de fundamentare nr.ICb/14209 din 23.06.2022 a Biroului coordonare
institutii subordonate, administrare patrimoniu, se argumenteaza necesitatea
initierii unui proiect de hotarare de aprobare a cumpararii imobilelor-terenuri ce
au facut obiectul procedurii de achizitie. De asemenea, se impune aprobarea
pretului de cumparare, negociat de Comisia pentru achizitia de imobile de catre
Judetul Bistrita-Nasaud, in suma de de 395.776 lei, dupa cum urmeaza:

1. Imobilul - teren intravilan, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu si
imobilul-teren intravilan, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu se achizitioneaza la
pretul de 336.821,20 lei.

2. Imobilul - terenul extravilan, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se
achizitioneaza la pretul de 58.954,80 lei.

Imobilele-terenuri inscrise in Cartea funciard 30648 Sieu si Cartea funciara
30649 Sieu provin din dezlipirea in doua corpuri de proprietate a terenului Cartea
funciara 29014 Sieu, lucrare ce s-a impus din necesitatea identificarii cadastrale
exprese a cotei de teren situata in extravilan.

Pretul a fost negociat in baza Rapoartelor de evaluare, intocmite de catre
S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
prin adresa de inaintare nr.I/569 din 10.01.2022, fara a se depasi valoarea
maxima stabilita ca si valoare justa de piata.

Suma necesara platii pretului negociat si a taxelor notariale aferente
incheierii contractelor de vanzare - cumparare se va suporta din bugetul judetului
Bistrita-Nasaud,  Capitolul  67.02.03.12 ,Consolidarea si  restaurarea
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 ,,Constructii”, prevazuta la pozitia 7.2.1 din
Anexa 14 "Programul de investitii cu finantare din bugetul unitatii administrativ-
teritoriale pe anul 2022" la Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24
din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului
Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si estimarile pe anii 2023 — 2025.

La data semnarii contractului de vanzare-cumparare pentru imobilele —
terenuri situate in intravilan, inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea
funciara nr. 30648 Sieu, se va achita un avans in suma de 101.046,36 lei lei, iar
diferenta de pret va fi platita in termen de 5 zile lucratoare de la data comunicarii
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de catre proprietari a Extrasului de carte funciara aferent terenului inscris in
Cartea funciara nr. 29011 Sieu, liber de constructia -grajd supraedificata.

Contractul de vanzare-cumparare, pentru imobilul situat in extravilan,
inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se va incheia numai dupa finalizarea
procedurii privind exercitarea dreptului de preemtiune, reglementata potrivit Legii
nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea
societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a
statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In considerarea scopului declarat al prezentei achizitii, respectiv dezvoltarea
obiectivului de investiti "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN
LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, obiectiv de interes public
judetean, se justifica declararea in conditiile legii, a imobilului-terenuri ca bunuri
de interes public judetean si inscrierea acestora in inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al judetului Bistrita-Nasaud, la valoarea prevazuta in
contractul de vanzare-cumparare.

Avand in vedere atributiile consiliului judetean privind gestionarea
patrimoniului judetului si asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes judetean privind sanatatea, potrivit competentelor sale si in
conditiile legii, aprob initierea Proiectului de hotarare privind cumpararea
imobilelor-terenuri, situate in localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul
Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei
Ivan Maria, pe care il supun dezbaterii si adoptarii de catre Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud in forma prezentata.

INITIATOR:
PRESEDINTE,
EMIL RADU MOLDOVAN

Intocmit: Marina Grajdianu, Consilier superior/1ex



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD

BIROUL COORDONARE INSTITUTII SUBORDONATE,
ADMINISTRARE PATRIMONIU

Compartiment administrare patrimoniu
Nr.ICb/14209 din 23.06.2022

Aprobat,
Administrator public
Florin-Grigore Moldovan

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind cumpararea imobilelor-terenuri, situate in localitatea
Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea
domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria

Prin Contractul de finantare cu nr.654 din 14.11.2017 incheiat intre
Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fonduri Europene —
in calitate de Autoritate de Management, Agentia de Dezvoltare Regionala Nord
- Vest — in calitate de Organism Intermediar si Unitatea Administrativ Teritoriala
Judetul Bistrita-Nasaud se realizeaza obiectivul de investitii privind
“"Reabilitarea si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”.

Acest obiectiv se finanteaza prin Programul Operational Regional 2014-
2020, Axa prioritara nr. 5 — Imbunatatirea mediului urban si conservarea,
protectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural, Prioritatea de
investiti 5.1 - Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea
patrimoniului natural si cultural, asigurandu-se o finantare de 98% din fonduri
nerambursabile (Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR) - 85%,
bugetul national (BN) - 13% ) si bugetul local - 2%o.

Tinand cont de faptul ca prin proiectul de reabilitare si restaurare s-a
urmarit vitalizarea cladirilor aferente Castelului Posmus, pentru crearea unui
spatiu exterior atractiv si in concordanta cu aspectul imobilelor supuse
reabilitarii, este necesara si amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care
nu pot fi disociate de ansamblu monumentului istoric, de grupa A, situat in Sat
Posmus nr.12, Comuna Sieu, Judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea funciara
nr.30593 Sieu, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud.

Pentru identificarea unor solutii optime s-a intocmit Studiul de
oportunitate, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.III/25648
din 08.11.2021, receptionat conform procesului verbal nr.IIIA/27940 din



07.12.2021, care cuprinde recomandari in vederea dezvoltarii strategice a
localitatii Posmus, impreund cu revitalizarea Castelului Teleki ca pol cultural si
istoric. In cazul castelului Teleki, portiunile din sat/terenuri proprietate privata
aflate la limita de proprietate a monumentului istoric vor trebui protejate ca
imagine-peisaj, zona de acces din drumul judetean va trebui amenajata si
semnalizatd corespunzator, pentru atragerea turistilor catre obiectivul
principal-castelul. In vederea amenajarii zonei de acces si primire, cu pontential
de punere in valoare a Castelului Teleki Posmus, Studiu de oportunitate
identifica ca si amplasament afectat de dezvoltarea obiectivului de investitii
privind "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA
POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, imobilele - proprietate privats,
inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea funciara 29014 Sieu.

In considerarea stadiului avansat de realizare a obiectivului "Reabilitarea
si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”, avand termen de finalizare
primul semestru al anului 2022, s-a initiat procedura achizitiei publice prin
negociere directa a imobilelor inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea
funciara 29014 Sieu, apreciate ca strict necesar pentru dezvoltarea obiectivului
de investitii de interes judetean “AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI
DIN LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, in conformitate cu
prevederile Regulamentului privind achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-
Nasdud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.86/28.08.2019 privind aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei
pentru achizitia de imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Obiectivul de investitii "Achizitie teren adiacent Posmus” este cuprins la
poz.7.2.1 din Anexa 14" Programul de investitii cu finantare din bugetul unitatii
administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si estimarile pe anii 2023-
2025.

Intrucat o cotd parte din terenul inscris in Cartea funciard Cartea funciarg
29014 Sieu este situat in extravilan, respectiv 5.253/10.256 mp teren, pentru
identificarea cadastrala expresa a acestuia s-a impus efectuarea lucrarilor de
specialitate privind dezlipirea. Drept urmare, prin adresa inregistrata la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.13920/21.06.2022, domnul Ivan Mihai-Pavel a
inaintat extrasele de carte funciara ce identifica noile corpuri de proprietate
rezultate dupa cum urmeaza:

- Imobil teren extravilan, nr. cadastral: 30649, in suprafata de 5.253 mp,
categoria de folosinta: livada, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu;

- Imobil teren intravilan, nr. cadastral: 30648 in suprafata de 5.003 mp,
categoria de folosinta: livada, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu.



Prin Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achizitia de
imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud privind desfasurarea procedurii privind
achizitia prin negociere directa a imobilelor-terenuri, situate in localitatea
Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan
Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii pretului de vanzare-
cumparare, se propune aprobarea pretului final negociat de 395.776 lei,
(80.000 euro la cursul BNR de 1euro=4,9472 lei din data negocierii), pentru
imobilul-teren intravilan in suprafata de 9.181 mp, categoria de folosinta: curti
constructii, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu, imobilul-teren intravilan, in
suprafata de 5.003 mp, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu si imobilul teren
extravilan, in suprafata de 5.253 mp, categoria de folosinta: livada, inscris in
Cartea funciara 30649 Sieu, care se va plati dupa cum urmeaza :

- Terenul intravilan, in suprafata totala de 14.184 mp, compus din terenul
intravilan, in suprafata de 9.181 mp, inscris in Cartea funciara 29011 Sieu
si terenul intravilan in suprafata de 5.003 mp, inscris in Cartea funciara
30648 Sieu, se achizitioneaza la pretul de 336.821,20 lei.

- Terenul extravilan, in suprafata de 5.253 mp, inscris in Cartea funciara
30649 Sieu, se achizitioneaza la pretul de 58.954,80 lei.

Pretul a fost negociat fara a se depasi valoarea de piata stabilita in baza
Rapoartelor de evaluare, intocmite de catre SC Evalcont Agelti Expert SRL prin
domnul Georgita I.Ion, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R si expert judiciar,
inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud prin adresa de inaintare nr.I/
569 din 10.01.2022.

Suma aferenta achizitiei imobilelor — terenuri ce fac obiectul achizitiei si
a taxelor notariale aferente incheierii contractelor de vanzare-cumparare se
suporta din bugetul judetului Bistrita-Nasaud, Capitolul 67.02.03.12
LConsolidarea si restaurarea monumentelor istorice”, art. 71.01.01
~Constructii”.

Intrucat pe terenul inscris in Cartea funciarda 29011 Sieu exista o
constructie-grajd, care nu a facut obiectul achizitiei, la finalizarea negocierilor
s-a convenit ca la data semnarii contractului de vanzare-cumpadrare pentru
imobilele — terenuri situate in intravilan, inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu
si in Cartea funciara 30648 Sieu, sa se achite doar un avans in suma de
101.046,36 lei lei, iar diferenta de pret sa se plateasca dupa data comunicarii
de catre proprietari a Extrasului de carte funciara aferent terenului inscris in
Cartea funciara nr. 29011 Sieu, liber de constructie.

Contractul de vanzare-cumparare, pentru terenul extravilan, in suprafata
totald de 5.253 mp, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se va incheia numai
dupa finalizarea procedurii privind exercitarea dreptului de preemtiune,
prevazuta de Legea nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.268/2001
privind privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate



publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilele-terenuri cumparate se vor declara, in conditiile legii, bunuri de
interes public judetean si se vor inscrie in inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al judetului Bistrita-Nasaud, la valoarea prevazuta in contractul
de vanzare-cumpadrare.

Avand in vedere cele prezentate si in conformitate cu prevederile art.240
alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care dispun ca
aprecierea necesitatii si oportunitatea adoptarii actelor administrative apartin
exclusiv autoritatilor deliberative, propunem initierea Proiectului de
hotarare privind cumpararea imobilelor-terenuri, situate in
localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud,
proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria.

Sef birou,
Gabriela Adriana Ceuca

Viza CFP

Intocmit Grajdianu Marina, Consilier superior/1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA ADMINISTRATIE LOCALA
Nr.I/14216 din 23.06.2022

RAPORT
asupra Proiectului de hotarare privind cumpararea imobilelor-
terenuri, situate in localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul
Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a
doamnei Ivan Maria

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.VIII/14214 din 23.06.2022 al Presedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- prevederile art.209 alin.(3), art.218, art. 339, art.551 pct.1, art.552,
art.553 alin.(1), art.554, art.557, art. 858, art.859 alin.(2), art.863 lit.d),
art.876 alin.(3), art.888 si art. 1.666 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.12 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.13 alin.(1) din Anexa la
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a
vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii
nr.268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri
proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.86/28.08.2019 privind
aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei pentru achizitia de imobile
de catre judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile pozitiei 7.2.1 din Anexa 14 “Programul de investitii cu finantare
din bugetul unitatii administrativ-teritoriale pe anul 2022"” la Hotdrarea
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea
bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si
estimarile pe anii 2023 — 2025;

- Rapoartele de evaluare, intocmite de catre S.C. Evalcont Agelti Expert SRL,
inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-Nasdud prin adresa de inaintare nr.I/
569 din 10.01.2022,



- Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achizitia de imobile
de catre Judetul Bistrita-Nasaud privind desfasurarea procedurii privind
achizitia prin negociere directa a imobilelor-terenuri, situate in localitatea
Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea domnului Ivan
Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii pretului de vanzare-
cumparare

- Extrasul de Carte funciara nr.29011 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita;

- Extrasul de Carte funciara nr.30648 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita;

- Extrasul de Carte funciara nr.30649 Sieu, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita;

In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.c), lit.f), art.182 alin.(1),
alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.286 alin.(3),
art.289 alin.(4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
Proiectul de hotdrare privind cumpdrarea imobilelor-terenuri, situate in
localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea
domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria.

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sustine dezvoltarea obiectivului de
investitii privind “"Reabilitarea si restaurarea Castelului din localitatea Posmus”,
in baza Contractului de finantare cu nr.654 din 14.11.2017 incheiat cu
Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fonduri Europene.

Pentru amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care nu pot fi
disociate de ansamblu monumentului istoric, de grupa A, situat in Sat Posmus
nr.12, Comuna Sieu, Judetul Bistrita-Nasaud, finscris in Cartea funciara
nr.30593 Sieu, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, s-a intocmit
Studiul de oportunitate, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu
nr.III/25648 din 08.11.2021, receptionat conform procesului verbal nr.IIIA/
27940 din 07.12.2021. In ceea ce priveste amenajarea zonei de acces si
primire, cu pontential de punere in valoare a Castelului Teleki Posmus, Studiu
de oportunitate a identificat ca si amplasament afectat de dezvoltarea
obiectivului de investitii privind "AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI
DIN LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”, imobilele -
proprietate privata, inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea funciara
29014 Sieu.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud nr.86/2019 privind aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei
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pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si
completarile ulterioare, Directia economica a elaborat Documentul descriptiv
nr.I/2152 din 28.01.2022 privind achizitia prin negociere directa, a imobilelor -
proprietate privata, inscrise in Cartea funciara 29011 Sieu si Cartea funciara
29014 Sieu, proprietate a domnului Ivan Mihai-Pavel si a sotiei, doamna Ivan
Maria, acesta fiind aprobat de catre Administratorul public al Judetului Bistrita-
Nasaud (delegat sa exercite calitatea de ordonator principal de credite conform
Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.20/2019).

Potrivit art.2 alin.(3) din Regulamentul pentru achizitia de imobile de
catre judetul Bistrita-Nasaud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.86/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, fac
obiectul regulamentului imobilele terenuri si constructii necesare pentru
realizarea obiectivelor de investitii de interes judetean, respectiv asigurarea
functionarii unor servicii de interes judetean.

In baza Raportului nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achizitia
de imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud privind desfasurarea procedurii
privind achizitia prin negociere directa a imobilelor-terenuri, situate in
localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-Nasaud, proprietatea
domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan Maria si rezultatul negocierii
pretului de vanzare-cumpdrare, se propune aprobarea prin hotdrare a
consiliului judetean a cumpararii imobilelor-terenuri ce a facut obiectul
procedurii de achizitie.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art.13 din Regulamentul
privind achizitia de imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud, Comisia pentru
achizitia de imobile de catre Judetul Bistrita-Nasaud propune aprobarea, prin
hotarare de consiliu judetean, a pretului final negociat de 395.776 lei, dupa
cum urmeaza:

1. Imobilul - teren intravilan, finscris in Cartea funciara 29011 Sieu si
imobilul-teren intravilan, inscris in Cartea funciara 30648 Sieu se achizitioneaza
la pretul de 336.821,20 lei.

2. Imobilul - terenul extravilan, inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se
achizitioneaza la pretul de 58.954,80 lei.

Imobilele-terenuri inscrise in Cartea funciara 30648 Sieu si Cartea
funciara 30649 Sieu provin din dezlipirea in doua corpuri de proprietate a
terenului Cartea funciara 29014 Sieu, lucrare ce s-a impus din necesitatea
identificarii cadastrale exprese a cotei de teren situata in extravilan.

Pretul a fost negociat in baza Rapoartelor de evaluare, intocmite de catre
S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, inregistrate la Consiliul Judetean Bistrita-
Nasaud prin adresa de inaintare nr.I/569 din 10.01.2022, fara a se depasi
valoarea maxima stabilita ca si valoare justa de piata.

Suma necesara platii pretului negociat si a taxelor notariale aferente
incheierii contractelor de vanzare - cumpdrare se va suporta din bugetul
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judetului Bistrita-Nasaud, Capitolul 67.02.03.12 ,Consolidarea si restaurarea
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 ,Constructii”, prevazuta la pozitia 7.2.1
din Anexa 14 "Programul de investitii cu finantare din bugetul unitatii
administrativ-teritoriale pe anul 2022"” la Hotararea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2022 si estimarile pe anii 2023 —
2025;

In conformitate cu prevederile art.209 alin.(3), art.218 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin proiectul de hotarare se propune imputernicirea domnului
Grigore-Florin Moldovan, in calitate de Administrator public al Judetului Bistrita-
Nasdud, sa incheie, in numele si pentru judetul Bistrita-Nasaud, contractele de
vanzare-cumparare in forma autentica.

La data semnarii contractului de vanzare-cumparare pentru imobilele —
terenuri situate in intravilan, inscrise in Cartea funciara nr. 29011 Sieu si Cartea
funciara nr.30648 Sieu, se va achita un avans in suma de 101.046,36 lei lei, iar
diferenta de pret va fi platita in termen de 5 zile lucratoare de la data
comunicarii de catre proprietari a Extrasului de carte funciara aferent terenului
inscris in Cartea funciara nr.29011 Sieu, liber de constructia-grajd
supraedificata.

Contractul de vanzare-cumparare, pentru imobilul situat in extravilan,
inscris in Cartea funciara 30649 Sieu, se va incheia numai dupa finalizarea
procedurii privind exercitarea dreptului de preemtiune, reglementata potrivit
Legii nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor
agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.268/2001 privind
privatizarea societdtilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si
privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor
Statului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor art.858 din Codul civil, proprietatea publica este
dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt
de uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul dintre modurile
prevazute de lege.

De asemenea, conform art.863 lit.d) din acelasi act normativ, dreptul de
proprietate publica se poate dobandi prin conventie cu titlu oneros, daca bunul,
prin natura lui sau prin vointa dobanditorului, devine de uz ori de interes public.

In considerarea scopului declarat al prezentei achizitii, respectiv
dezvoltarea obiectivului de investiti "AMENAJARE ZONE ADIACENTE
CASTELULUI DIN LOCALITATEA POSMUS, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”,
obiectiv de interes public judetean, se justifica declararea in conditiile legii, a
imobilelor-terenuri ca bunuri de interes public judetean si inscrierea acestora



in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al judetului Bistrita-
Nasdud, la valoarea prevazuta in contractul de vanzare-cumparare.

Fata de cele prezentate, constatam ca sunt indeplinite conditiile legale
pentru ca Proiectul de hotarare privind cumpararea imobilelor-
terenuri, situate in localitatea Posmus, Comuna Sieu, judetul Bistrita-
Nasaud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel si a doamnei Ivan
Maria, sa fie supus analizei si dezbaterii in sedintele comisiilor de specialitate
si in plenul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Director executiv, Director executiv,
Directia economica, Directia administratie locala,
Teofil Iulian Cioarba Elena Butta

Intocmit : Gr&jdianu Marina, Consilier superior/1ex
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Consiliul Judetean Bistrita-Nis3ud

W
Ay
™ Subsemnatul Ilvan Mihai-Pavel , domiciliat In comuna Sieu,
localitatea Posmus, str. Teilor, nr. 3. in urma sedintei comisiei pentru
achizitionarea de imobile de citre Judetul Bistrita-Nasdud din data de
23.05.2022, va transmit atasat prezentei CF-urile rezultate in urma
\dezmembrarii imobilului identificat prin CF 29014 Sieu, respectiv CF-urile
rezultate : CF 30648 Sieu cu o suprafata de 5003 tnp - livada intravilan Si
CF 30649 Sieu cu o suprafata de 5253 —livads extravilan, in legaturd CF-ul
cu nr. 29011 Sieu pe care exista o constructie, va comunic ca ne afldm in
faza de demolare a constructiei, dupa care revenim cu CF-ul actualizat.
(fara constructie)

21.06.2022
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30649 Sieu

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud

| Nr.cerere [ 34993 |

| Ziva |20 |
| luma | 06 |
Anul | 2022

Cod verificare

011666559ii

R

Ml

Nr. |Nr, cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al 30649

5,253

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

11/1

Referinte
33752 / 14/06/2022
Act Notarial nr. 3125, din 14/06/2022 emis de Vaida Marsineta;
}Se infiinteaza cartea funciara 30649 a imobilului cu numarul cadastral Al |

B1 [30649 / UAT Sieu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
___|cadastral 29014 inscris in cartea funciara 29014;
Act Administrativ nr. 2506, din 03/11/2008 emis de Primaria comunei Sieu;

B3 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al

J 1) IVAN MIHAI PAVEL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 29014/Sieu, inscrisa
transcrisa din CF 25152/Sieu, inscrisa prin incheierea nr.

prin incheierea nr. 44471 din 23/09/2020; pozitie
8801 din 25/03/2011;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

" NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 30649 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30649 5.253
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada NU 5.253 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit = (m)
1 2 10.252
2 3 10.163
3 4 14.334
4 5 5.854
I 6 6.714
6 7 14.488

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 30649 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= (M)

7 8 35.241

8 9 3.278

9 10 80.96

10 1 11.689

11 1 137.858

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generirii,
20/06/2022, 12:29

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD | Nr.cerere | 34991 |
. & Birou! de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Bistrita | Ziva | 20 i
ﬁ” | na | 06 |
F | Anul | 2022 |
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ey
Carte Funciara Nr. 30648 Sieu ! ’
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Posmus, Jud. Bistrita Nasaud
Nr. Nr. tral Nr. .
it Nr f:;?:;r;?ilc ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30648 5.003 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33752 / 14/06/2022
Act Notarial nr. 3125, din 14/06/2022 emis de Vaida Marsineta;
Se infiinteaza cartea funciara 30648 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 130648 / UAT Sieu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui
cadastral 29014 inscris in cartea funciara 29014; |
Act Administrativ nr. 2506, din 03/11/2008 emis de Primaria comunei Sieu;
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B3 11

1) IVAN MIHAI PAVEL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 29014/Sieu, inscrisa prin incheierea nr. 44471 din 23/09/2020; pozitie
transcrisa din CF 25152/Sieu, inscrisa prin incheierea nr. 8801 din 25/03/2011;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 30648 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30648 5.003
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30649 h
30448
2901
s ft..-
/s
rd
Date referitoare la teren
Nr | Categorie | ntra | Suprafata « . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 5.003 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 38.801
2 3 11.689
3 4 80.96,
4 5 3.278
5 6 11.249
| 6 7 28.422|
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 30648 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = (m)

7 8 13.408

8 9 23.851

9 10 4,743

10 1 53.747

11 1 40.453

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/06/2022, 12:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr.cerere | 35759
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziva | 23
2 Cluma 06
% Andl_f 2022
. e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Al PENTRU INFORMARE 8

o
FAR TRIRL 2R N T AR RS 1Y

100116 FWW
GarteFuncias r. 20011 S AR RAREARAN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Posmus, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . \
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 29011 9.181 Teren neimprejmuit;

imobil imprejmuit pe laturile estice

Constructii

Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

A1l 29011-C1 Loc. Posmus, Jud. Bistrita Nasaud  |N- niveluri:1; S, construita I_a sol:720 mp; 5. construita
desfasurata:720 mp; grajd in regim de inaltime parter,
edificat in 1965

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44462 / 23/09/2020
Act Notarial nr. 1961, din 22/09/2020 emis de Ditiu lulian Andrei;
|Se infiinteaza cartea funciara 29011 a imobilului cu numarul cadastrall Al

Bl |29011/UAT Sieu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 29010 inscris in cartea funciara 29010; | |
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 4541, din 12/08/2020 emis de PFA Talpos Marius-Narcis; Act Administrativ

nr. 2995, din 12/08/2020 emis de Primaria comunei Sieu: Act Notarial nr. 1321, din 14/07/2020 emis de BNP
Ditiu lulian-Andrei;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare la licitatie Al
B2 |anterior dobandit cu inch.nr.3140/2006 cf, dobandit prin Adjudecare,

cota actuala 1/1 B

1) IVAN MIHAI-PAVEL

| 2) IVAN MARIA .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 29010/Sieu, inscrisa prin incheierea nr. 36284 din 12/08/2020; adus din cf|
25509

E |Intabulare, drept de PROPRIETATEanterior dobandit cu inch.nr. Al.l o

\7173/2006, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1
1) IVAN MIHAI-PAVEL _
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 29010/Sieu, inscrisa prin incheierea nr. 36284 din 12/08/2020; adus din cf

25509
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
o Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 29011 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29011 9.181 imobil imprejmuit pe laturile estice
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

33s48

Lad

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 40.453

2 3 53.747

3 4 24.961

4 5 19.953

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Nr | Categorie |[intra | Suprafata “ " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti ..| DA 9.181 - - - imprejmuit pe laturile estice, intravilan
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
" S. construita la sol:720 mp; S. construtta
Al.l 29011-C1 constructii anexa 720 Cu acte|desfasurata;720 mp; grajd in regim de
inaltime parter, edificat _in 1965

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 29011 Comuna/Oras/Municipiu: Sieu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 27.491
6 7 28.951
7 8 36.772
8 9 2425
9 10 7.392
10 11 8.445
11 12 8.033
12 13 10.065
13 14 55.327
14 15 33.359
15 16 34.348
16 17 18.239
17 1 58.29
** Lungimlile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/06/2022, 10:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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