
 
 

ROMÂNIA 
JUDEŢUL BISTRIŢA-NĂSĂUD 

 
CONSILIUL JUDEŢEAN 

 
 

PROIECT DE HOTĂRÂRE nr.VIII/14215 din 23.06.2022 
privind cumpărarea imobilelor-terenuri, situate în localitatea Posmuș, 

Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan 
Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria 

 
Consiliul Judeţean Bistriţa-Năsăud, întrunit în şedinţă ordinară, în data 

de_______2022, în prezenţa președintelui și a ____ de consilieri judeţeni; 
Având în vedere: 
- Referatul de aprobare nr.VIII/14214 din 23.06.2022 al Preşedintelui 

Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud; 
- raportul comun nr.I/14216  din 23.06.2022 al Direcţiei economice și Direcției 

juridice, administrație locală din cadrul Consiliului Județean Bistrița-Năsăud; 
- prevederile art.209 alin.(3), art.218,  art. 339, art.551 pct.1, art.552, art.553 

alin.(1), art.554, art.557, art. 858, art.859 alin.(2), art.863 lit.d), art.876 alin.(3), 
art.888 și art. 1.666 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind 
achiziţiile publice, cu modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile art.12 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.13 alin.(1) din Anexa la 
Ordinul directorului general al Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate 
Imobiliară nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepție și 
înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară, cu modificările și completările 
ulterioare; 

- prevederile Legii nr.17/2014 privind unele măsuri de reglementare a vânzării 
terenurilor agricole situate în extravilan şi de modificare a Legii nr.268/2001 
privind privatizarea societăţilor ce deţin în administrare terenuri proprietate 
publică şi privată a statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea Agenţiei Domeniilor 
Statului, cu modificările și completările ulterioare; 

- prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.86/28.08.2019 
privind aprobarea Regulamentului și constituirea comisiei pentru achiziția de 
imobile de către județul Bistrița-Năsăud, cu modificările și completările ulterioare; 
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- prevederile poziției poz.7.2.1 din Anexa 14 ”Programul de investiţii cu 
finanţare din bugetul  unităţii administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotărârea 
Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea 
bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022 și 
estimările pe anii 2023 – 2025; 

- Rapoartele de evaluare, întocmite de către S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, 
înregistrate la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud prin adresa de înaintare nr.I/569 
din 10.01.2022; 

- Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achiziția de imobile de 
către Județul Bistrița-Năsăud privind desfășurarea procedurii privind achiziția prin 
negociere directă a imobilelor-terenuri, situate în localitatea Posmuș, Comuna 
Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a 
doamnei Ivan Maria și rezultatul negocierii prețului de vânzare-cumpărare 

- Extrasul de Carte funciară nr.29011 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Bistrița; 

- Extrasul de Carte funciară nr.30648 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Bistrița; 

- Extrasul de Carte funciară nr.30649 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Bistrița; 

- avizul nr.IIA/_____ din _____ al Comisiei de administraţie; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____ al Comisiei economice; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____ al Comisiei de urbanism; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____al Comisiei juridice și de fonduri europene. 

 
În temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.c), lit.f), art.182 alin.(1), alin.(4) 

coroborat cu art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.286 alin.(3), art.289 
alin.(4) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare,  
 

HOTĂRĂȘTE: 
 

Art.1 (1) Se aprobă cumpărarea imobilului-teren intravilan în suprafață de 
9.181 mp, categoria de folosință: curți construcții, înscris în Cartea funciară 29011 
Șieu, a imobilului-teren intravilan, în suprafață de 5.003 mp, categoria de 
folosință: livadă, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu și a imobilului teren 
extravilan, în suprafață de 5.253 mp, categoria de folosință: livadă, înscris în 
Cartea funciară 30649 Șieu, situate în localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul 
Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria. 
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(2) Cumpărarea imobilelor prevăzute la alin.(1) se face în scopul dezvoltării 
obiectivului de investiții ”Amenajare zone adiacente Castelului din localitatea 
Posmuș, județul Bistrița-Năsăud”,  obiectiv de interes public județean. 

Art.2 (1) Se aprobă prețul de cumpărare al imobilelor - terenuri prevăzute 
la art.1 în sumă de 395.776 lei, negociat de Comisia pentru achiziția de imobile 
de către Județul Bistrița-Năsăud, conform Raportului nr. 14073 din 22.06.2022, 
prevăzut în Anexa la prezenta hotărâre, după cum urmează: 

1. Imobilul-teren intravilan, înscris în Cartea funciară 29011 Șieu și  imobilul-
teren intravilan, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu se achiziționează la prețul 
de 336.821,20 lei.  

2. Imobilul-terenul extravilan, înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se 
achiziționează la prețul de 58.954,80 lei. 

(2) Suma aferentă plății prețului prevăzut la alin.(1) și a taxelor notariale 
aferente încheierii contractelor de vânzare-cumpărare se suportă din bugetul 
județului Bistrița-Năsăud, Capitolul 67.02.03.12 „Consolidarea și restaurarea 
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 „Construcții”. 

Art.3 (1) Se împuterniceşte domnul Florin-Grigore Moldovan, în calitate de 
Administrator public al Judeţului Bistriţa-Năsăud, să încheie, în numele şi pentru 
judeţul Bistriţa-Năsăud, contractele de vânzare-cumpărare în formă autentică. 

(2) La data semnării contractului de vânzare-cumpărare pentru imobilele 
prevăzute la art.2 alin.(1) pct.1, se va achita un avans în sumă de 101.046,36 lei 
lei, iar diferența de preț va fi plătită în termen de 5 zile lucrătoare de la data 
comunicării de către proprietari a Extrasului de carte funciară aferent terenului 
înscris în Cartea funciară nr. 29011 Șieu, liber de construcția -grajd supraedificată. 

(3) Contractul de vânzare-cumpărare, pentru imobilul prevăzut la art.2 
alin.(1) pct.2 se va încheia numai după finalizarea procedurii privind exercitarea 
dreptului de preemțiune, reglementată potrivit Legii nr.17/2014 privind unele 
măsuri de reglementare a vânzării terenurilor agricole situate în extravilan şi de 
modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea societăţilor ce deţin în 
administrare terenuri proprietate publică şi privată a statului cu destinaţie agricolă 
şi înfiinţarea Agenţiei Domeniilor Statului, cu modificările și completările 
ulterioare. 

Art.4 Imobilele-terenuri cumpărate potrivit prevederilor prezentei hotărâri 
se declară, în condiţiile legii, bunuri de interes public județean și se înscriu în 
domeniul public al județului Bistrița-Năsăud, la valoarea prevăzută în contractul 
de vânzare-cumpărare. 

Art.5 Prezenta hotărâre a fost adoptată cu un număr de __ voturi „pentru”. 
Art.6 Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se 

încredinţează Direcția juridică, administrație locală și Direcţia economică din 
cadrul Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud. 
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Art.7 Prezenta hotărâre se comunică de către Serviciul resurse umane, 
organizare, relația cu consiliul județean cu: 

- Administratorul public al județului; 
- Direcția economică; 
- Direcţia juridică, administraţie locală; 
- Domnul Ivan Mihai-Pavel și doamna Ivan Maria; 
- Instituţia Prefectului - judeţul Bistriţa-Năsăud. 

 
 

INIŢIATOR: 
PREŞEDINTE, 

EMIL RADU MOLDOVAN 
 
 
 
 
                                                                   AVIZ DE LEGALITATE: 
       SECRETARUL GENERAL AL JUDEŢULUI 
                                                              ALEXANDRINA CRINA BORȘ 
 
 
 
 
 
                                                                  
Nr. ___ 
Din _____/2022 
Întocmit: C.G.A/G.M/1 ex. 
 
NOTĂ: prezenta hotărâre se adoptă cu majoritate calificată (votul a două treimi din numărul consilierilor 
județeni în funcţie – art.182 alin.(1) şi (4) coroborat cu art.139 alin.(2) din Ordonanța de urgență a 
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare). 
 

 
Viza CFP 

Verificat 
Compartiment juridic, 

coordonare consilii locale 

Avizat 
Serviciul resurse umane, 

organizare, relația cu consiliul 
județean 

Câmpan Aurora-Anca, 
inspector superior 

Mileșan Gabriela, 
Consilier juridic superior 

Borgovan Paul-Ioan, 
șef serviciu 

Semnătura: 
 

Semnătura: 
 

Semnătura: 
 

Data: Data: Data: 
 









achiziţiei, sens în care s-a întocmit Procesul-verbal al şedinţei înregistrat cu 
nr.ICb/3072 din 08.02.2022. 

În data de 15.02.2022, Comisia pentru achiziţia de imobile de către 
judeţul Bistriţa-Năsăud a efectuat inspecţia imobilelor-teren, în scopul 
vizualizării şi identificării acestora, în prezenţa domnului Ivan Mihai-Pavel. La 
revenirea la sediul Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud, activitatea comisiei a 
continuat cu analizarea Rapoartele de evaluare, întocmite de către SC Evalcont 
Agelti Expert SRL, privind determinarea valorii juste de piaţă a imobilelor 
vizitate, înscrise în Cartea funciară 29011 Şieu şi în Cartea funciară 29014 Şieu, 
înregistrate la Consiliul Judeţean Bistriţa-Năsăud prin adresa de înaintare 
nr.I/569 din 10.01.2022. La finalizarea dezbaterilor, consemnate potrivit 
Procesului-verbal al şedinţei înregistrat cu nr.3522/1 din 15.02.2022, s-a 
hotărât în unanimitate efectuarea unei noi expertize de evaluare a imobilelor, 
care să se raporteze la oferte certe din zona comunei Şieu, oferte afişate la 
primării pentru exercitarea dreptului de preemţiune şi tranzacţii efectuate. 

Comisia pentru achiziţia de imobile de către judeţul Bistriţa-Năsăud s-a 
întrunit în şedinţă. în data de 25.03.2022, cu respectarea cvorumului de 
prezenţă, ocazie cu care a luat act de noua expertiză efectuată potrivit 
Rapoartelor de evaluare întocmite de către SC EXPEVAL SRL prin doamna 
Ţuţuruga Maria, înaintate prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bistriţa­
Năsăud cu nr.I/6210/21.03.2022. Procesul verbal nr.6790 din 25.03.2022 
încheiat la finalizarea lucrărilor a consemnat faptul că expertul a constatat în 
zona Şieu o piaţă imobiliară inactivă, oferta zonală fiind inexistentă, aspect prin 
care a motivat efectuarea evaluării prin metoda comparaţiei prin bonitare, 
metodă ce nu este acceptată de standardele A.N.E.V.A.R, drept urmare s-a 
stabilit ca preţul maxim ce se va putea oferi în cadrul negocierilor să se 
raporteze la Rapoartele de evaluare, întocmite de către S.C. Evalcont Agelti 
Expert SRL, înregistrate la Consiliul Judeţean Bistriţa-Năsăud prin adresa de 
înaintare nr.I/569 din 10.01.2022, aşa cum de altfel s-a precizat şi prin 
Documentul descriptiv nr.I/2152 din 28.01.2022 al prezentei proceduri. 

O primă şedinţă de negociere s-a desfăşurat în data de 04.04.2022, cu 
respectarea cvorumului de prezenţă şi cu participarea personală a domnului 
Ivan Mihai-Pavel şi a soţiei, doamna Ivan Maria. Comisia pentru achiziţia de 
imobile de către judeţul Bistriţa-Năsăud şi proprietarii nu au ajuns la un acord 
asupra preţului de achiziţionare al terenurilor, poziţiile exprimate în cadrul 
şedinţei de negociere au fost consemnate în Procesul-verbal înregistrat cu 7774 
din 05.04.2022. 

O nouă şedinţă de negociere s-a desfăşurat în data de 07.04.2022, cu 
respectarea cvorumului de prezenţă şi cu participarea personală a 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
CABINET PREŞEDINTE 
Nr.VIII/14214 din 23.06.2022 
 

REFERAT DE APROBARE 
a Proiectului de hotărâre privind cumpărarea imobilelor-terenuri, 

situate în localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, 
proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria 

 
Consiliul Județean Bistrița-Năsăud susține dezvoltarea obiectivului de 

investiții privind ”Reabilitarea și restaurarea Castelului din localitatea Posmuș”,  în 
baza Contractului de finanțare cu nr.654 din 14.11.2017 încheiat cu Ministerul 
Dezvoltării Regionale, Administrației Publice și Fonduri Europene. 

Ținând cont de faptul că prin proiectul de reabilitare și restaurare s-a urmărit 
vitalizarea clădirilor aferente Castelului Posmuș, pentru crearea unui spațiu 
exterior atractiv și în concordanță cu aspectul imobilelor supuse reabilitării, este 
necesară și amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care nu pot fi disociate 
de ansamblu monumentului istoric, de grupă A, situat în Sat Posmuș nr.12, 
Comuna Șieu, Județul Bistrița-Năsăud, înscris în Cartea funciară nr.30593 Șieu, 
proprietate publică a județului Bistrița-Năsăud. 

Pentru identificarea unor soluții optime s-a întocmit Studiul de  oportunitate, 
înregistrat la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud cu nr.III/25648 din 08.11.2021, 
recepționat conform procesului verbal nr.IIIA/27940 din 07.12.2021, care 
cuprinde recomandări în vederea dezvoltării strategice a localității Posmuș, 
împreună cu revitalizarea Castelului Teleki ca pol cultural și istoric. În cazul 
castelului Teleki, porțiunile din sat/terenuri proprietate privată aflate la limita de 
proprietate a monumentului istoric vor trebui protejate ca imagine-peisaj, zona 
de acces din drumul județean va trebui amenajată și semnalizată corespunzător, 
pentru atragerea turiștilor către obiectivul principal-castelul. În vederea 
amenajării zonei de acces și primire, cu pontențial de punere în valoare a 
Castelului Teleki Posmuș, Studiu de oportunitate identifică ca și amplasament 
afectat de dezvoltarea obiectivului de investiții privind ”AMENAJARE ZONE 
ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-
NĂSĂUD”, imobilele - proprietate privată, înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu 
și Cartea funciară 29014 Șieu. 

În considerarea stadiului avansat de realizare a obiectivului ”Reabilitarea și 
restaurarea Castelului din localitatea Posmuș”, având termen de finalizare primul 
semestru al anului 2022, s-a inițiat procedura achiziției publice prin negociere 
directă a imobilelor înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea funciară 29014 
Șieu, apreciate ca strict necesar pentru dezvoltarea obiectivului de investiții de 
interes județean ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA 
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POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”, în conformitate cu prevederile 
Regulamentului privind achiziția de imobile de către județul Bistrița-Năsăud, 
aprobat prin Hotărârea Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.86/28.08.2019 
privind aprobarea Regulamentului și constituirea comisiei pentru achiziția de 
imobile de către Județul Bistrița-Năsăud, cu modificările și completările ulterioare. 

Urmare a Raportului nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achiziția de 
imobile de către Județul Bistrița-Năsăud privind desfășurarea procedurii privind 
achiziția prin negociere directă a imobilelor-terenuri, situate în localitatea Posmuș, 
Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și 
a doamnei Ivan Maria și rezultatul negocierii prețului de vânzare-cumpărare, prin 
Nota de fundamentare nr.ICb/14209 din 23.06.2022 a Biroului coordonare 
instituții subordonate, administrare patrimoniu, se argumentează necesitatea 
inițierii unui proiect de hotărâre de aprobare a cumpărării imobilelor-terenuri ce 
au făcut obiectul procedurii de achiziție. De asemenea, se impune aprobarea 
prețului de cumpărare, negociat de Comisia pentru achiziția de imobile de către 
Județul Bistrița-Năsăud, în sumă de de 395.776 lei, după cum urmează: 

1. Imobilul - teren intravilan,  înscris în Cartea funciară 29011 Șieu și  
imobilul-teren intravilan, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu se achiziționează la 
prețul de 336.821,20 lei.  

2. Imobilul - terenul extravilan, înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se 
achiziționează la prețul de 58.954,80 lei. 

Imobilele-terenuri înscrise în Cartea funciară 30648 Șieu și Cartea funciară 
30649 Șieu provin din dezlipirea în două corpuri de proprietate a terenului Cartea 
funciară 29014 Șieu, lucrare ce s-a impus din necesitatea identificării cadastrale 
exprese a cotei de teren situată în extravilan. 

Prețul a fost negociat în baza Rapoartelor de evaluare, întocmite de către 
S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, înregistrate la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud 
prin adresa de înaintare nr.I/569 din 10.01.2022, fără a se depăși valoarea 
maximă stabilită ca și valoare justă de piață. 

Suma necesară plății prețului negociat și a taxelor notariale aferente 
încheierii contractelor de vânzare - cumpărare se va suporta din bugetul județului 
Bistrița-Năsăud, Capitolul 67.02.03.12 „Consolidarea și restaurarea 
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 „Construcții”, prevăzută la poziția 7.2.1 din 
Anexa 14 ”Programul de investiţii cu finanţare din bugetul  unităţii administrativ-
teritoriale pe anul 2022” la Hotărârea Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.24 
din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului 
Bistriţa-Năsăud pe anul 2022 și estimările pe anii 2023 – 2025. 

La data semnării contractului de vânzare-cumpărare pentru imobilele – 
terenuri situate în intravilan, înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea 
funciară nr. 30648 Șieu, se va achita un avans în sumă de 101.046,36 lei lei, iar 
diferența de preț va fi plătită în termen de 5 zile lucrătoare de la data comunicării 
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de către proprietari a Extrasului de carte funciară aferent terenului înscris în 
Cartea funciară nr. 29011 Șieu, liber de construcția -grajd supraedificată. 

Contractul de vânzare-cumpărare, pentru imobilul situat în extravilan, 
înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se va încheia numai după finalizarea 
procedurii privind exercitarea dreptului de preemțiune, reglementată potrivit Legii 
nr.17/2014 privind unele măsuri de reglementare a vânzării terenurilor agricole 
situate în extravilan şi de modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea 
societăţilor ce deţin în administrare terenuri proprietate publică şi privată a 
statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea Agenţiei Domeniilor Statului, cu 
modificările și completările ulterioare. 

În considerarea scopului declarat al prezentei achiziții, respectiv dezvoltarea 
obiectivului de investiții ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN 
LOCALITATEA POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”,  obiectiv de interes public 
județean, se justifică declararea în condiţiile legii, a imobilului-terenuri ca bunuri 
de interes public județean și înscrierea acestora în inventarul bunurilor care 
alcătuiesc domeniul public al județului Bistrița-Năsăud, la valoarea prevăzută în 
contractul de vânzare-cumpărare. 

 
Având în vedere atribuțiile consiliului județean privind gestionarea 

patrimoniului judeţului și asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor 
publice de interes judeţean privind sănătatea, potrivit competenţelor sale şi în 
condiţiile legii, aprob iniţierea Proiectului de hotărâre privind cumpărarea 
imobilelor-terenuri, situate în localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul 
Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei 
Ivan Maria, pe care îl supun dezbaterii şi adoptării de către Consiliul Judeţean 
Bistriţa-Năsăud în forma prezentată. 
 
 

INIȚIATOR: 
PREŞEDINTE, 

EMIL RADU MOLDOVAN 
 
 
 
 
 
 
 
 
Întocmit: Marina Grăjdianu, Consilier superior/1ex __________ 



 
 

CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
BIROUL COORDONARE INSTITUȚII SUBORDONATE, 
ADMINISTRARE PATRIMONIU 
Compartiment administrare patrimoniu 
Nr.ICb/14209 din 23.06.2022                    
   

   Aprobat, 
         Administrator public 

                                                                 Florin-Grigore Moldovan 
 

 
 
 
 

NOTĂ DE FUNDAMENTARE 
privind cumpărarea imobilelor-terenuri, situate în localitatea 
Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea 

domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria 
 

 
Prin Contractul de finanțare cu nr.654 din 14.11.2017 încheiat între 

Ministerul Dezvoltării Regionale, Administrației Publice și Fonduri Europene – 
în calitate de Autoritate de Management, Agenția de Dezvoltare Regională Nord 
- Vest – în calitate de Organism Intermediar și Unitatea Administrativ Teritorială 
Județul Bistrița-Năsăud se realizează obiectivul de investiții privind 
”Reabilitarea și restaurarea Castelului din localitatea Posmuș”. 

Acest obiectiv se finanțează prin Programul Operațional Regional 2014-
2020, Axa prioritară nr. 5 – Îmbunătățirea mediului urban și conservarea, 
protecția și valorificarea durabilă a patrimoniului cultural, Prioritatea de 
investiții 5.1 - Conservarea, protejarea, promovarea și dezvoltarea 
patrimoniului natural și cultural, asigurându-se o finanțare de 98% din fonduri 
nerambursabile (Fondul European de Dezvoltare Regională (FEDR) - 85%, 
bugetul național (BN) - 13% ) și bugetul local - 2%. 

Ținând cont de faptul că prin proiectul de reabilitare și restaurare s-a 
urmărit vitalizarea clădirilor aferente Castelului Posmuș, pentru crearea unui 
spațiu exterior atractiv și în concordanță cu aspectul imobilelor supuse 
reabilitării, este necesară și amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care 
nu pot fi disociate de ansamblu monumentului istoric, de grupă A, situat în Sat 
Posmuș nr.12, Comuna Șieu, Județul Bistrița-Năsăud, înscris în Cartea funciară 
nr.30593 Șieu, proprietate publică a județului Bistrița-Năsăud. 

Pentru identificarea unor soluții optime s-a întocmit Studiul de  
oportunitate, înregistrat la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud cu nr.III/25648 
din 08.11.2021, recepționat conform procesului verbal nr.IIIA/27940 din 
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07.12.2021, care cuprinde recomandări în vederea dezvoltării strategice a 
localității Posmuș, împreună cu revitalizarea Castelului Teleki ca pol cultural și 
istoric. În cazul castelului Teleki, porțiunile din sat/terenuri proprietate privată 
aflate la limita de proprietate a monumentului istoric vor trebui protejate ca 
imagine-peisaj, zona de acces din drumul județean va trebui amenajată și 
semnalizată corespunzător, pentru atragerea turiștilor către obiectivul 
principal-castelul. În vederea amenajării zonei de acces și primire, cu pontențial 
de punere în valoare a Castelului Teleki Posmuș, Studiu de oportunitate 
identifică ca și amplasament afectat de dezvoltarea obiectivului de investiții 
privind ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI DIN LOCALITATEA 
POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”, imobilele - proprietate privată, 
înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea funciară 29014 Șieu. 

În considerarea stadiului avansat de realizare a obiectivului ”Reabilitarea 
și restaurarea Castelului din localitatea Posmuș”, având termen de finalizare 
primul semestru al anului 2022, s-a inițiat procedura achiziției publice prin 
negociere directă a imobilelor înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea 
funciară 29014 Șieu, apreciate ca strict necesar pentru dezvoltarea obiectivului 
de investiții de interes județean ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI 
DIN LOCALITATEA POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”, în conformitate cu 
prevederile Regulamentului privind achiziția de imobile de către județul Bistrița-
Năsăud, aprobat prin Hotărârea Consiliului Județean Bistrița-Năsăud 
nr.86/28.08.2019 privind aprobarea Regulamentului și constituirea comisiei 
pentru achiziția de imobile de către Județul Bistrița-Năsăud, cu modificările și 
completările ulterioare. 

Obiectivul de investiții ”Achiziție teren adiacent Posmuș” este cuprins la 
poz.7.2.1 din Anexa 14” Programul de investiţii cu finanţare din bugetul  unităţii 
administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotărârea Consiliului Județean 
Bistrița-Năsăud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri şi 
cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022 și estimările pe anii 2023-
2025. 

Întrucât o cotă parte din terenul înscris în Cartea funciară Cartea funciară 
29014 Șieu este situat în extravilan, respectiv 5.253/10.256 mp teren, pentru 
identificarea cadastrală expresă a acestuia s-a impus efectuarea lucrărilor de 
specialitate privind dezlipirea. Drept urmare, prin adresa înregistrată la Consiliul 
Județean Bistrița-Năsăud cu nr.13920/21.06.2022, domnul Ivan Mihai-Pavel a 
înaintat extrasele de carte funciară ce identifică noile corpuri de proprietate 
rezultate după cum urmează: 

- Imobil teren extravilan, nr. cadastral: 30649, în suprafață de 5.253 mp, 
categoria de folosință: livadă, înscris în Cartea funciară 30649 Șieu; 

- Imobil teren intravilan, nr. cadastral: 30648 în suprafață de 5.003 mp, 
categoria de folosință: livadă, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu. 
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Prin Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achiziția de 
imobile de către Județul Bistrița-Năsăud privind desfășurarea procedurii privind 
achiziția prin negociere directă a imobilelor-terenuri, situate în localitatea 
Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan 
Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria și rezultatul negocierii prețului de vânzare-
cumpărare, se propune aprobarea prețului final negociat de 395.776 lei, 
(80.000 euro la cursul BNR de 1euro=4,9472 lei din data negocierii), pentru 
imobilul-teren intravilan în suprafață de 9.181 mp, categoria de folosință: curți 
construcții,  înscris în Cartea funciară 29011 Șieu, imobilul-teren intravilan, în 
suprafață de 5.003 mp, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu și imobilul teren 
extravilan, în suprafață de 5.253 mp, categoria de folosință: livadă, înscris în 
Cartea funciară 30649 Șieu, care se va plăti după cum urmează : 

- Terenul intravilan, în suprafață totală de 14.184 mp, compus din terenul 
intravilan, în suprafață de 9.181 mp, înscris în Cartea funciară 29011 Șieu 
și terenul intravilan în suprafață de 5.003 mp, înscris în Cartea funciară 
30648 Șieu, se achiziționează la prețul de 336.821,20 lei. 

- Terenul extravilan, în suprafață de 5.253 mp, înscris în Cartea funciară 
30649 Șieu, se achiziționează la prețul de 58.954,80 lei. 
Prețul a fost negociat fără a se depăși valoarea de piață stabilită în baza 

Rapoartelor de evaluare, întocmite de către SC Evalcont Agelti Expert SRL prin 
domnul Georgița I.Ion, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R și expert judiciar, 
înregistrate la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud prin adresa de înaintare nr.I/ 
569 din 10.01.2022. 

Suma aferentă achiziției imobilelor – terenuri ce fac obiectul achiziției și 
a taxelor notariale aferente încheierii contractelor de vânzare-cumpărare se 
suportă din bugetul județului Bistrița-Năsăud, Capitolul 67.02.03.12 
„Consolidarea și restaurarea monumentelor istorice”, art. 71.01.01 
„Construcții”. 

Întrucât pe terenul înscris în Cartea funciară 29011 Șieu există o 
construcție-grajd, care nu a făcut obiectul achiziției, la finalizarea negocierilor 
s-a convenit ca la data semnării contractului de vânzare-cumpărare pentru 
imobilele – terenuri situate în intravilan, înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu 
și în Cartea funciară 30648 Șieu, să se achite doar un avans în sumă de 
101.046,36 lei lei, iar diferența de preț să se  plătească după data comunicării 
de către proprietari a Extrasului de carte funciară aferent terenului înscris în 
Cartea funciară nr. 29011 Șieu, liber de construcție. 

Contractul de vânzare-cumpărare, pentru terenul extravilan, în suprafață 
totală de 5.253 mp, înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se va încheia numai 
după finalizarea procedurii privind exercitarea dreptului de preemțiune, 
prevăzută de Legea nr.17/2014 privind unele măsuri de reglementare a vânzării 
terenurilor agricole situate în extravilan şi de modificare a Legii nr.268/2001 
privind privatizarea societăţilor ce deţin în administrare terenuri proprietate 



4 
 

publică şi privată a statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea Agenţiei 
Domeniilor Statului, cu modificările și completările ulterioare. 

Imobilele-terenuri cumpărate se vor declara, în condiţiile legii, bunuri de 
interes public județean și se vor înscrie în inventarul bunurilor care alcătuiesc 
domeniul public al județului Bistrița-Năsăud, la valoarea prevăzută în contractul 
de vânzare-cumpărare. 

 
Având în vedere cele prezentate și în conformitate cu prevederile art.240 

alin.(2) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare, care dispun că 
aprecierea necesității și oportunitatea adoptării actelor administrative aparțin 
exclusiv autorităților deliberative, propunem iniţierea Proiectului de 
hotărâre privind cumpărarea imobilelor-terenuri, situate în 
localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, 
proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria. 

 
 
 

Șef birou, 
Gabriela Adriana Ceuca 

 
 
 
 
 
 
 
                     Viză CFP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Întocmit Grăjdianu Marina, Consilier superior/1 ex. ___________ 



 
 

CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
DIRECŢIA ECONOMICĂ 
DIRECȚIA ADMINISTRAȚIE LOCALĂ 
Nr.I/14216 din 23.06.2022               
                                   

RAPORT 
asupra Proiectului de hotărâre privind cumpărarea imobilelor-
terenuri, situate în localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul 
Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a 

doamnei Ivan Maria 
 

 
Având în vedere: 

- Referatul de aprobare nr.VIII/14214 din 23.06.2022 al Preşedintelui 
Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud; 

- prevederile art.209 alin.(3), art.218,  art. 339, art.551 pct.1, art.552, 
art.553 alin.(1), art.554, art.557, art. 858, art.859 alin.(2), art.863 lit.d), 
art.876 alin.(3), art.888 și art. 1.666 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind 
achiziţiile publice, cu modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile art.12 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.13 alin.(1) din Anexa la 
Ordinul directorului general al Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate 
Imobiliară nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepție 
și înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară, cu modificările și 
completările ulterioare; 

- prevederile Legii nr.17/2014 privind unele măsuri de reglementare a 
vânzării terenurilor agricole situate în extravilan şi de modificare a Legii 
nr.268/2001 privind privatizarea societăţilor ce deţin în administrare terenuri 
proprietate publică şi privată a statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea 
Agenţiei Domeniilor Statului, cu modificările și completările ulterioare; 

- Hotărârea Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.86/28.08.2019 privind 
aprobarea Regulamentului și constituirea comisiei pentru achiziția de imobile 
de către județul Bistrița-Năsăud, cu modificările și completările ulterioare; 

- prevederile poziției 7.2.1 din Anexa 14 ”Programul de investiţii cu finanţare 
din bugetul  unităţii administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotărârea 
Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea 
bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022 și 
estimările pe anii 2023 – 2025; 

- Rapoartele de evaluare, întocmite de către S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, 
înregistrate la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud prin adresa de înaintare nr.I/ 
569 din 10.01.2022, 
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- Raportul nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achiziția de imobile 
de către Județul Bistrița-Năsăud privind desfășurarea procedurii privind 
achiziția prin negociere directă a imobilelor-terenuri, situate în localitatea 
Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea domnului Ivan 
Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria și rezultatul negocierii prețului de vânzare-
cumpărare 

- Extrasul de Carte funciară nr.29011 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bistrița; 

- Extrasul de Carte funciară nr.30648 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bistrița; 

- Extrasul de Carte funciară nr.30649 Șieu, emis de Oficiul de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară Bistriţa-Năsăud – Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bistrița; 

 
În temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.c), lit.f), art.182 alin.(1), 

alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.286 alin.(3), 
art.289 alin.(4) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, a fost iniţiat 
Proiectul de hotărâre privind cumpărarea imobilelor-terenuri, situate în 
localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea 
domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria. 

 
Consiliul Județean Bistrița-Năsăud susține dezvoltarea obiectivului de 

investiții privind ”Reabilitarea și restaurarea Castelului din localitatea Posmuș”,  
în baza Contractului de finanțare cu nr.654 din 14.11.2017 încheiat cu 
Ministerul Dezvoltării Regionale, Administrației Publice și Fonduri Europene. 

Pentru amenajarea zonelor adiacente castelului, zone care nu pot fi 
disociate de ansamblu monumentului istoric, de grupă A, situat în Sat Posmuș 
nr.12, Comuna Șieu, Județul Bistrița-Năsăud, înscris în Cartea funciară 
nr.30593 Șieu, proprietate publică a județului Bistrița-Năsăud, s-a întocmit 
Studiul de  oportunitate, înregistrat la Consiliul Județean Bistrița-Năsăud cu 
nr.III/25648 din 08.11.2021, recepționat conform procesului verbal nr.IIIA/ 
27940 din 07.12.2021. În ceea ce privește amenajarea zonei de acces și 
primire, cu pontențial de punere în valoare a Castelului Teleki Posmuș, Studiu 
de oportunitate a identificat ca și amplasament afectat de dezvoltarea 
obiectivului de investiții privind ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE CASTELULUI 
DIN LOCALITATEA POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”, imobilele - 
proprietate privată, înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea funciară 
29014 Șieu. 

În conformitate cu prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-
Năsăud nr.86/2019 privind aprobarea Regulamentului și constituirea comisiei 
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pentru achiziția de imobile de către județul Bistrița-Năsăud, cu modificările și 
completările ulterioare, Direcția economică a elaborat Documentul descriptiv 
nr.I/2152 din 28.01.2022 privind achiziția prin negociere directă, a imobilelor - 
proprietate privată, înscrise în Cartea funciară 29011 Șieu și Cartea funciară 
29014 Șieu, proprietate a domnului Ivan Mihai-Pavel și a soției, doamna Ivan 
Maria, acesta fiind aprobat de către Administratorul public al Judeţului Bistriţa-
Năsăud (delegat să exercite calitatea de ordonator principal de credite conform 
Dispoziţiei Preşedintelui Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud nr.20/2019). 

 
Potrivit art.2 alin.(3) din Regulamentul pentru achiziția de imobile de 

către județul Bistrița-Năsăud, aprobat prin Hotărârea Consiliului Județean 
Bistrița-Năsăud nr.86/2019, cu modificările și completările ulterioare, fac 
obiectul regulamentului imobilele terenuri și construcții necesare pentru 
realizarea obiectivelor de investiții de interes județean, respectiv asigurarea 
funcționării unor servicii de interes județean. 

În baza Raportului nr.14073 din 22.06.2022 al Comisiei pentru achiziția 
de imobile de către Județul Bistrița-Năsăud privind desfășurarea procedurii 
privind achiziția prin negociere directă a imobilelor-terenuri, situate în 
localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-Năsăud, proprietatea 
domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan Maria și rezultatul negocierii 
prețului de vânzare-cumpărare, se propune aprobarea prin hotărâre a 
consiliului județean a cumpărării imobilelor-terenuri ce a făcut obiectul 
procedurii de achiziție. 

De asemenea, în conformitate cu prevederile art.13 din Regulamentul 
privind achiziția de imobile de către Județul Bistrița-Năsăud, Comisia pentru 
achiziția de imobile de către Județul Bistrița-Năsăud propune aprobarea, prin 
hotărâre de consiliu județean, a prețului final negociat de 395.776 lei, după 
cum urmează: 

1. Imobilul - teren intravilan,  înscris în Cartea funciară 29011 Șieu și  
imobilul-teren intravilan, înscris în Cartea funciară 30648 Șieu se achiziționează 
la prețul de 336.821,20 lei.  

2. Imobilul - terenul extravilan, înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se 
achiziționează la prețul de 58.954,80 lei. 

Imobilele-terenuri înscrise în Cartea funciară 30648 Șieu și Cartea 
funciară 30649 Șieu provin din dezlipirea în două corpuri de proprietate a 
terenului Cartea funciară 29014 Șieu, lucrare ce s-a impus din necesitatea 
identificării cadastrale exprese a cotei de teren situată în extravilan. 

Prețul a fost negociat în baza Rapoartelor de evaluare, întocmite de către 
S.C. Evalcont Agelti Expert SRL, înregistrate la Consiliul Județean Bistrița-
Năsăud prin adresa de înaintare nr.I/569 din 10.01.2022, fără a se depăși 
valoarea maximă stabilită ca și valoare justă de piață. 

Suma necesară plății prețului negociat și a taxelor notariale aferente 
încheierii contractelor de vânzare - cumpărare se va suporta din bugetul 
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județului Bistrița-Năsăud, Capitolul 67.02.03.12 „Consolidarea și restaurarea 
monumentelor istorice”, art. 71.01.01 „Construcții”, prevăzută la poziția 7.2.1 
din Anexa 14 ”Programul de investiţii cu finanţare din bugetul  unităţii 
administrativ-teritoriale pe anul 2022” la Hotărârea Consiliului Județean 
Bistrița-Năsăud nr.24 din 09.02.2022 privind aprobarea bugetului de venituri şi 
cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022 și estimările pe anii 2023 – 
2025; 

În conformitate cu prevederile art.209 alin.(3), art.218 din Legea 
nr.287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, prin proiectul de hotărâre se propune împuternicirea domnului 
Grigore-Florin Moldovan, în calitate de Administrator public al Judeţului Bistriţa-
Năsăud, să încheie, în numele şi pentru judeţul Bistriţa-Năsăud, contractele de 
vânzare-cumpărare în formă autentică. 

La data semnării contractului de vânzare-cumpărare pentru imobilele – 
terenuri situate în intravilan, înscrise în Cartea funciară nr. 29011 Șieu și Cartea 
funciară nr.30648 Șieu, se va achita un avans în sumă de 101.046,36 lei lei, iar 
diferența de preț va fi plătită în termen de 5 zile lucrătoare de la data 
comunicării de către proprietari a Extrasului de carte funciară aferent terenului 
înscris în Cartea funciară nr.29011 Șieu, liber de construcția-grajd 
supraedificată. 

Contractul de vânzare-cumpărare, pentru imobilul situat în extravilan, 
înscris în Cartea funciară 30649 Șieu, se va încheia numai după finalizarea 
procedurii privind exercitarea dreptului de preemțiune, reglementată potrivit 
Legii nr.17/2014 privind unele măsuri de reglementare a vânzării terenurilor 
agricole situate în extravilan şi de modificare a Legii nr.268/2001 privind 
privatizarea societăţilor ce deţin în administrare terenuri proprietate publică şi 
privată a statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea Agenţiei Domeniilor 
Statului, cu modificările și completările ulterioare. 

 
Potrivit prevederilor art.858 din Codul civil, proprietatea publică este 

dreptul de proprietate ce aparţine statului sau unei unităţi administrativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaraţia legii, sunt 
de uz ori de interes public, cu condiţia să fie dobândite prin unul dintre modurile 
prevăzute de lege. 

De asemenea, conform art.863 lit.d) din același act normativ, dreptul de 
proprietate publică se poate dobândi prin convenţie cu titlu oneros, dacă bunul, 
prin natura lui sau prin voinţa dobânditorului, devine de uz ori de interes public. 

În considerarea scopului declarat al prezentei achiziții, respectiv 
dezvoltarea obiectivului de investiții ”AMENAJARE ZONE ADIACENTE 
CASTELULUI DIN LOCALITATEA POSMUȘ, JUDEȚUL BISTRIȚA-NĂSĂUD”,  
obiectiv de interes public județean, se justifică declararea în condiţiile legii, a 
imobilelor-terenuri ca bunuri de interes public județean și înscrierea acestora 
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în inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul public al județului Bistrița-
Năsăud, la valoarea prevăzută în contractul de vânzare-cumpărare. 

 
Față de cele prezentate, constatăm că sunt îndeplinite condițiile legale 

pentru ca Proiectul de hotărâre privind cumpărarea imobilelor-
terenuri, situate în localitatea Posmuș, Comuna Șieu, județul Bistrița-
Năsăud, proprietatea domnului Ivan Mihai-Pavel și a doamnei Ivan 
Maria, să fie supus analizei și dezbaterii în ședințele comisiilor de specialitate 
și în plenul Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud. 

 
 

 
 
   Director executiv,                                   Director executiv,                 
         Direcția economică,                              Direcția administrație locală, 
       Teofil Iulian Cioarba                                      Elena Butta 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Întocmit : Grăjdianu Marina, Consilier superior/1ex _________ 
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