ARHITECT SEF
Nr. ITIA/8187/1 din 24.04.2018

TEMA DE PROIECTARE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

"LOCUINTE DE SERVICIU, JUD. BISTRITA-NASAUD, MUN. BISTRITA,
STRADA PRUNDULUI”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE,
ADMINISTRATIEI PUBLICE SI FONDURI EUROPENE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITOBI@LK —
CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD

1.4. Beneficiarul investitiei

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA —
CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
strada Petru Rares, nr.1, Bistrita-Nasadud

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului
si/sau al constructiei existente

Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud a solicitat finantare in vederea realizsrii
unei constructii de locuinte de serviciu. Corpul de clddire se doreste a fi de 24
apartamente, cu apartamente de 1 camera si respectiv 2 camere.

Pe terenul situat pe strada Prundului, nr.16 E, Municipiul Bistrita, jud.
Bistrita-Nasaud se doreste construirea unui imobil cu destinatia locuinte de
serviciu. Constructia face parte dintr-un ansamblu care se va dezvolta prin
Agentia Nationala pentru Locuinte in mai multe etape:

-etapa 1- corpul 1 de cladire avand in componentd 24 apartamente de 1 si 2
camere este destinat inchirierii tinerilor specialisti in sdndtate. Acest corp este
in curs de executie.



-etapa 2- corpul 2 de cladire avand in componentd 24 apartamente de 1 si 2
camere cu destinatia de locuinte de serviciu.

- etapa 3- corpul 3 de cladire avand in componenta 12 apartamente de 1 si 2
camere cu destinatia de locuinte de serviciu.

Constructia face parte dintr-un ansamblu de locuinte care se doreste a se
realiza prin Agentia Nationald pentru Locuinte pe imobile teren situate in
intravilanul municipiului Bistrita pe strada Prundului in proprietatea Judetului
Bistrita-Nasaud.

Imobilele teren se identifica cu urmatoarele date:
- Imobil cu num3r cadastral 80516 inscris in cartea funciara nr. 80516 Bistrita,
proprietate a Judetului Bistrita-Nasaud, domeniul public, conform C.F anexat.
Terenul are suprafata de 878 mp.
- Imobil cu numar cadastral 80515 inscris in cartea funciara nr. 80515 Bistrita,
proprietate a Judetului Bistrita-Nasaud, domeniul privat, conform C.F anexat.
Terenul are suprafata de 958 mp
- Imobil cu numar cadastral 80492 inscris in cartea funciara nr. 80492 Bistrita,
proprietate a Judetului Bistrita-Nasdaud, domeniul public, conform C.F anexat.
Terenul are suprafata de 1988 mp.
Suprafata totala a terenului propus pentru construire si amenajare este de 3824
mp.

Terenul pe care se doreste a se amplasa corpul de cladire cu destinatia
locuinte de serviciu este situat pe strada Prundului, nr.16 E, Municipiul Bistrita,
jud. Bistrita-Nasdud si se afla in proprietatea publica Judetului Bistrita-Nasaud.

2.2 Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintda a amplasamentuluj/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bistrita, str. Prundului nr.16E,
judetul Bistrita-Nasaud.

Accesul pe amplasament se realizeaza prin strada Prundului.

In cadrul ansamblului s-a demarat executia imobilului destinat inchirierii
specialistilor din sandtate in regim de indltime P+3E+etaj tehnic. Accesul se va
face pela N-E din strada Prundului.
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Cladirile invecinate nu sunt pe lista monumentelor protejate .
Nu sunt necesare demolari de constructii.

Suprafata totald a terenului propus pentru construire este de 878 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cal de acces posibile;

Terenul este marginit dupa cum urmeaza :

-(la N) se margineste cu proprietatea nr. cad 72061

-(la E) se margineste cu str.Prundului, cu nr.cad 80492

-(laS) se margineste cu proprietatea nr. cad 80516

-(laV) se margineste cu proprietatile nr. cad 57448, nr. cad 55789.

Terenul are accesul realizat prin strada Prundului.

c) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

d) particularitati de relief;
Trerenul este plat fara denivelari.

e) nivel de echipare tehnico-edilitardé a zonei si posibilitdti de asigurare a
utilitatilor;

Imobilul se va bransa la retelele de apd, canal, energie electrica si gaz aflate in
Zona.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.

h) condiitiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor

face lucrdri de interventij, dupd caz;

Nu este cazul.



Qe

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal i
regulamentul local de urbanism aferent;

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 2890 din 15.11.2017:

-documentatia de urbanism in vigoare: Plan Urbanistic General al Municipiului
Bistrita aprobat prin HCL 136/14.11.2013 si Regulamentul local de urbanism
aferent PUG- locuinte de serviciu in municipiul Bistrita, strada Prundului;

- pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta sa
la 45 grade si functie de capacitatea terenului de a prelua amenajdrile necesare;
-accesul la imobilul nou realizat se va face din Str. Prundului;

-inéltimea maxima a unui nivel nu va depdsi 3 m, suprafata ultimului nivel va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent.

La nivel de ansamblu:

-se vor respecta prevederile Codului Civil.

-se vor amenaja spatii verzi pe minim 30% din suprafata terenului, 1 loc de
parcare la 80 mp suprafatd locuibild, loc de joacd si punct gospodaresc pe teren
proprietate privatd;

-imobilul nou propus se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cel putin cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai
putin de 3 m;

-retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

-distanta dintre cladiri va fi egalad cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mal putin de 5 m;

- amplasarea locurilor de parcare se va face la distante de minim 5 m de
ferestrele camerelor de locuit si de limitele parcelelor invecinate;

-se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu
privire la insorire raportatd atat la cladirile existente cét si potentiale.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
évmp/asament sau in zona imediat invecinata,; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Nu exista monumente istorice in zona.
Terenul este afectat de zona de protectie a raului Bistrita.



2.3 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct
de vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;

Locuinte de serviciu destinate angajatilor Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
si institutiilor subordonate.

In final va rezulta o constructie cu 24 apartamente, 9 apartamente cu 1 camera
si respectiv 15 apartamente cu 2 camere.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Accesul pe amplasament se realizeaza din strada Prundului.

Functiuni:
Principalele destinatii ale incaperilor si ariile utile ale acestora:

a)apartament cu 1 camera

Nr. | Denumirea Suprafata ~ Suprafata | Pardoseala Finisaje interioare
crt | incaperii utila minima utila
maxima

1 Cameradezi | 18,00 19,80 parchet laminat pereti si tavan prevazut cu

dublu stratificat zugraveli lavabile de
culoare alba

2 Bucatarie 8,00 8,80 Gresie Pereti placati cu faianta

antiderapanta h=1.80m si tavan prevazut

cu zugraveli lavabile de
culoare albd

3 Baie 4,50 4,95 Gresie Pereti placati cu faianta
antiderapanta pana la nivelul tavanului i
tavan previazut cu zugréveli
lavabile de culoare albi

4 Depozit 2,00 2,20 Gresie pereti si tavan prevazut cu
antiderapanta zugraveli lavabile de
culoare alba
3 Hol 4,50 4,95 Gresie pereti si tavan prevazut cu
antiderapanta zugraveli lavabile de
culoare albd

S construita apartament minim&=58.00 mp
maxima=63.80 mp
S utila apartament minimé@ = 37,00 mp
maximd = 40.70 mp



b)apartament cu 2 camere

Nr. | Denumirea Suprafata Suprafata Pardoseala Finisaje interioare
crt | incaperii utila utila
minima maxima
1 Camera de zi 18,00 19,80 parchet laminat | pereti si tavan prevazut cu

dublu stratificat | zugraveli lavabile de
culoare albi

2 Dormitor 12,00 13,20 parchet laminat | pereti si tavan prevazut cu
dublu stratificat | zugraveli lavabile de
culoare albd
3 Bucatarie 8,00 8,80 Gresie Pereti placati cu faiantd
antiderapanta h=1.80m si tavan prevazut
cu zugraveli lavabile de
culoare alba
4 Baie 4,50 4,95 Gresie Pereti placati cu faianti
antiderapanta péna la nivelul tavanului

si tavan previzut cu
zugraveli lavabile de
culoare albd

3 Depozit 2,00 2,20 Gresie pereti si tavan prevazut cu
antiderapanta zugraveli lavabile de
culoare albi
6 Hol 4,50 495 Gresie pereti si tavan prevazut cu
antiderapanta zugraveli lavabile de
culoare albi

S construita apartament minima =81,00 mp
maximd=89.10 mp
S utila apartament minimd=52,00 mp
maximd=57.20 mp

SITUATIA PROPUSA:
9 apartamente cu 1 camera
15 apartamente cu 2 camere

Structura:

e cadre lamelare cu grinzi, stlpi si plansee din beton armat cu inchideri din
ziddrie cu goluri verticale;

e fundatji continue din beton armat;

e scdri beton armat.

Inchideri si compartimentiri:
e compartimentari interioare din zid3rie cu goluri verticale;

Acoperis
* de tip sarpantd din lemn ignifugat cu invelitoare din tabla zincatd;



NOTA:
- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru

dormit.
- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucétérie sau in camera de zi.

- In8ltimea liberd minim3 a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15

mc de persoana.
- Suprafata construita pe locuintd este suma suprafetelor utile ale inc3perilor,

logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale
cladirilor (spaldtorii, uscatorii, casa scirii, inclusiv anexele pentru colectarea,
depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, etc.), la care se adaugi
suprafata aferentd peretilor interiori i exteriori ai locuintei;

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada
de baie al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

- Latimea minimd de circulatie a coridoarelor i a vestibulului din interiorul
locuintei va fi de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea
abateri in limitele de +/- 10% .

- Distributia alimentarii cu apa si preluarea apelor uzate se recomands a se
realiza printr-un canal tehnic cu indltimea din placd in placd de 1,50m,
termoizolat. Canalul tehnic va fi racordat la canalizare prin sifon lateral de
plinta. Accesul la acesta se face printr-un cdmin de vizitare adosat la exteriorul
blocului.

- Se va avea in vedere armonizarea si integrarea la nivel estetic, respectiv
volumetric, a cladirii propuse in raport cu constructia existenta.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea
acestuia

Documentatia de proiectare se va intocmi privind continutul cadru al
documentatiei tehnico-economice, cu aplicarea procedurilor si respectarea in
mod expres a:

1. HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice

2.HG nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
ethnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor

3. OMAI nr.129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
sl autorizarea de securitate la incendiu si protectie civilg;

4. Legea 307/2006 privind ap3rarea impotriva incendiilor cu modificirile
ulterioare;



5. LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii —
Republicata cu completarile si modificarile ulterioare;

6. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu completarile
si modificarile ulterioare;

7. Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

8. Hotararea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

9. LEGEA Nr. 114/1996 din 11 octombrie 1996 Republicata -Legea locuintei.
10. HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

11. I-7-2011 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor si a normativelor si standardelor la care face referire
aceste normativ;

12. P118/3-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a III-a —instalatii de detectare, semnalizare, avertizare;

13. P118-99 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

14. 18/1-01 — Normative pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice
interioare de curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie;

15. GP 063-01 Ghid pentru proiectarea, executarea si exploatarea dispozitivelor
si sistemelor de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti din constructii in caz
de incendiu;

Toate actele legislative si normative cu relevantd in domeniul
constructiilor si instalatiilor, aplicabile;

Toate reglementdrile legale si normativele cu relevanta in domeniu (HG
766/1997, HG 675/2002, HG 925/1995, Cod de proiectare seismica P100/2006,
Cod de proiectare CR 0-2005, Normativ pentru proiectarea structurilor de
fundare directda NP 112-04, Cod de proiectare pentru structuri din zidarie CR 6
— 2006, Calculul si alcdtuirea elementelor structurale din beton, beton armat si
beton precomprimat STAS 10107/0-1990, Cod de proiectare pentru pereti din
beton armat P85/2004).

Intocmit,
CONSILIER PRINCIPAL ARHITECT SEF,
CRISTINA FARCAS-ROTARIU RADU SAPLACAN
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